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Odbor komunikéacie a styku s verejnostou

Slovensko vyrazne zaostava za ponukou finanéne dostupnych najomnych bytov

Bratislava 13. jula 2018 — Najomné byvanie je klu¢ovym nastrojom $tatu pre rieSenie socialnej situdcie znacnej skupiny
obyvatelov, hlavne udi zo socialne, finanéne znevyhodneného prostredia. Najvy$Si kontrolny drad SR sa v ramci svojej
analytickej ¢innosti zameral na porovnavanie pravidiel podpory najomného byvania v susednej Ceskej republike
a Rakusku. Uvedenu aktivitu realizovali slovenski kontrolori v ramci medzinarodného projektu BIEP (Benchmarking
Information Exchange Project). V krajinach EU sa podiel najomnych bytov pohybuje od 19 % do 62 % z celkového
bytového fondu, pri€om pristup k nagjomnému byvaniu v SR je len na Urovni 6%, ¢o okrem iného nepriaznivo vplyva na
moznosti mobility pracovnej sily, na podporu byvania mladych rodin ¢i hendikepovanych ob&anov.

Starostlivost o potreby ob&anov v oblasti byvania v SR i CR je zverena do kompetencie miest a obci. Podobne ako v
SR aj v CR sa stretavajl s vjraznym nedostatkom obecnych najomnych bytov a vystavba tychto bytov vykazuje za
obdobie rokov 2009 - 2016 klesajucu tendenciu (pozri obr. 1). Pocet dokonCenych obecnych najomnych bytov v SR
Klesol z 2 305 bytov v roku 2009 (12,24 %) na 359 v roku 2016 (2,29 %). V krajinach byvalého Ceskoslovenska s formy
podpory byvania podobné. Ide napriklad o podporu vystavby ndjomnych domov, o prispevok na byvanie ¢i krizové
socialne byvanie. Kontroléri konstatuju, Ze na Slovensku prispevok na byvanie nezohladiuije rozdiely vo vySke najomného
a je presne uréeny (55,80 eur pre jedno&lenni domacnost a 89,20 eur pre viaclenni domacnost), v Cesku je jeho vyska
stanovena na zéaklade skutodnych alebo normativnych nakladov na byvanie a poétu oséb v domacnosti. V CR, rovnako
ako na Slovensku je Statna podpora dlhodobo zamerana v prospech vlastného byvania (podpora stavebného sporenia,
dariové ufavy z Gverov a pod.), ktora v8ak v spojeni s rastom cien nehnutelnosti a sprisfiovanim podmienok pre ziskanie
hypotekarnych Gverov, prestava byt finanéne dostupna pre SirSie vrstvy obyvatelstva.

Slovenska i éeska narodna autorita v oblasti externej kontroly ako priklad dobrej praxe pouziva zavedeny
systém najomného byvania v Rakusku (pozri. tab. 2). Ten totiz nie je zamerany len na doméacnosti s nizkymi
prijmami, ba naopak, jeho cielom je dat’ Sirokym vrstvam obyvatel'stva k dispozicii dostupné a kvalitné byvanie.
Tato politika totiz zabrafuje sociélnej segregacii a prispieva k socialnemu zmieru. Za najomné byvanie v Rakusku
zodpovedaju jednotlivé spolkové krajiny, v spolupraci s obcami, poistoviiami a bankami. Na rozdiel od SR a CR sa
v Rakusku zameriavaju primarne na podporu dostupného byvania v najomnych domoch. Podiel ndjomnych bytov
v Rakusku tvori az 42% z celého bytového fondu, kym v Cesku je to 21% a na Slovensku necelych 6%.

Dostupné byvanie je v rdmci Eurdpskeho spoloCenstva povazované za vyznamnu verejnu politiku, ktora si vyzaduje
systémové rieSenie zo strany vykonnej moci i zdkonodarného zboru. Formy sociélneho byvania ako je napr. prispevok na
byvanie, jednorazové prispevky i byvanie v zariadeniach socialnych sluzieb, okrem toho, Ze nestacia pokryt naklady na
byvanie, neprispievaju k odstraneniu socialnej vyluCenosti znevyhodnenych skupin obyvatelstva. Nevyhnutnou sucastou
aktivneho rieSenia musia byt podla kontrolnych institlcii nastroje na zabezpecenie primeraného a cenovo pristupného
najomného byvania za Ucasti samosprav, Statu, ale aj privatneho sektora, pricom ako vzor méze sluzit rakusky model
najomného byvania.

Dobre nastaveny systém najomného byvania méZe byt klu€ovym prostriedkom na podporu mobility kvalifikovanej
pracovnej sily a mdze pomdct riesit’ problémy spojené s jej nedostatkom. Je to tiez cesta k tomu, ako poméct mladym
rodinam pri ziskani $tartovacieho byvania vo forme najomného bytu. Ako indpiracia moze tiez sluzit medzinarodny princip
whousing first“, v slovenskom vyzname ,,najprv byvat™. Zmyslom toho principu je, ze ak mé ¢lovek kde byvat, moZe si
potom hfadat pracu, zbavit sa svojich dihov a zaradit sa do bezného Zivota. Systém ,najprv byvat* bol vyskuany vo
viacerych krajinach EU a vo svete. Na Slovensku ho dnes napriklad testuje obgianske zdruzenie Vagus v ramci hlavného
mesta. Inym zahrani¢nym prikladom je projekt vychadzajuci z myslienky ,housing first*, ktory eSte v roku 2005 spustili
v americkom Utahu a po 10 rokoch od jeho realizacie, bol napriklad problém s bezdomovectvom zniZeny o viac ako 90%.
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Obr. 1 Podiel dokonéenych obecnych najomnych bytov na celkovom poéte dokonéenych bytov v SR av CR
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Zdroj: Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Informacia o bytovej vystavbe v SR
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (MMV CR), Viybrané udaje o bydleni

Tab. 2
Porovnanie systémov socialneho byvania v SR, CR a Rakusku

Ukazovatel SR CR Rakusko

zakony, nariadenia, vyhlasky

z8kon €. 443/2010 Z.2. o spolkovych krajin, kazda

Legislativna tprava socialneho L o .
dotaciach na rozvoj byvania a nie je

byvania s T spolkova krajina mé svoje
0 sociélnom byvani . .
vlastné predpisy
Koncepce socialniho bydleni
. Koncepcia Statnej bytove; CR 2015-2025, Strategie . . -
Strategické dokumenty politiky do roku 2020 boje proti socialnimu koncepcie spolkovych krajin
vylouceni 2016-2020

je definovana v zékone, ide o

fyzické osoby, ktoré si nielen osoby a doméacnosti s
Ciel'ova skupina nemozu obstarat byvanie nie je definovana v zakone nizkymi prijmami, ale aj SirSie

vlastnym pri¢inenim a splfiaju vrstvy obyvatelstva

podmienky podla zakona

Podiel vydavkov na byvanie na
celkovych vydavkoch 244 % 25,6 % 224 %
domécnosti (Eurostat, 2016)

21 % najomnych bytov 42 % najomnych bytov
(2014) (2014)

Podiel najomnych bytov

o ai
v bytovom fonde 6 % najomnych bytov (2011)

Zdroj: Nejvyssi kontrolni tfad CR — Kontrolni zavér z kontrolni akce 17/02 Podpora sociélniho bydleni jako sougést politiky sociélniho
zaClefiovani
Ministerstvo préce, socialnych veci a rodiny SR, Ustredie préce, socialnych veci a rodiny, Statisticky urad SR
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