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EFFECTIVE

Odbor komunikacie a styku s verejnostou

Vystavba najomnych bytov musi prejst verejnym obstaravanim

Najvyssi kontrolny trad SR (NKU) od zatiatku roka 2016 eviduje viac ako 80 doru¢enych podnetov
od obc¢anov, politikov, institucii verejnej spravy a inych organizacii. Na Urad sa obracaju e-mailovou
komunikaciou, postou a po spusteni nového webového sidla Uradu aj formou podnetov podavanych
cez formuldr na strdnke. Jednou z najcastejSich problematik, ktoré sa v podnetoch objavuju, je spornd
vystavba najomnych obecnych bytov.

Najvyssia kontrolnd institldcia na problém poukazala uz v minulom roku, ked skontrolovala 20 obci
ajedno mesto, ktoré vyuzili podporu zo Stitneho fondu rozvoja byvania (SFRB) na vystavbu
najomnych bytov. Na zaklade kontrolnych zisteni NKU upozornil Ministerstvo dopravy, vystavby
a regiondlneho rozvoja SR (MDVRR) na fakt, Ze je potrebné jasne definovat podmienky, za ktorych
musi obec realizovat verejné obstaravanie na ziskanie partnera pre vystavbu domu, ktory bude
financovany zo SFRB a dotécie rezortu dopravy.

Kontroléri NKU si toho nazoru, 7e samosprdvy nemozu obchddzat zdkon o verejnom obstardvani
tym, Ze uzatvoria zmluvu o buducej zmluve na kdpu bytového domu, ktory v ¢ase uzatvorenia zmluvy
eSte neexistuje. Podla platnej legislativy obce alebo mestd moézu uplatnit vynimku zo zdkona
o verejnom obstaravani len v pripade, Ze kupuju uz existujuci skolaudovany bytovy dom.

Priklad:

Obec zvaZuje uzatvorit zmluvu o buducej kiipe obecnych bytov z prostriedkov SFRB a dotacie MDVRR,
ktoré vybuduje developer. Obec ako verejny obstardvatel nesmie zadat zédkazku s cielom vyhnut sa
pouzZitiu postupov zadavania zdkaziek podla zdkona o verejnom obstardvani. Vynimku zo zdkona
nemozno uplatnit v ¢ase, ked' tato nehnutelnost neexistuje, resp. pred ukonéenim stavebnych prac,
vysledkom ktorych bude vystavba ndjomnych bytov ¢i rekonstrukcia objektu na byty. Az po skonceni
stavebnych prac je moiné pouzit vynimku zo zdkona o verejnom obstardvani a bytovy dom
a nadjomné byty odkupit aj bez verejného obstaravania.

NKU preto upozorfiuje samospravy, aby sa pri priprave a realizacii projektov vystavby ndjomnych
bytovych domov riadili metodickym usmernenim Uradu pre verejné obstaravanie, ktoré jasne
vymedzuje povinnosti samosprdv pri uplatfiovani vynimky. To znamena, Ze bez obstaravania
je mozné zakupit len existujicu nehnutelnost ur¢end na byvanie. V pripade, Ze samosprava chce
prostrednictvom dodavatela realizovat rekonstrukciu existujuceho objektu na ucely ndjomnych
bytov, resp. chce ziskat ndjomny bytovy dom cez developera, v takychto pripadoch je potrebné
na dodavatela stavebnych ¢ rekonstrukénych prac, resp. stavby robit verejné obstaravanie.

Pri minuloro¢nej kontrole ndjomnych bytov v 20 obciach a jednom meste NKU zistil, e v stvislosti
s kipou ndjomnych bytov pri vybere developerov priamo bez sutaze dochdadzalo k znizeniu
transparentnosti pri vynakladani verejnych prostriedkov. NKU preto MDVRR odporucil, aby uvedeny
postup kupy bytovych domov podmienil verejnou sutazou na budiceho stavitela bytovych domov
uz pri uzatvdrani zmluvy o buducej zmluve.
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