Sprava o vysledku kontroly
uplatnovania prav mesta ako vlastnika
obchodnej spolocCnosti a kontroly
hospodarenia obchodnej spolo¢nosti, v
ktorej ma mesto vlastnicky podiel -
Mesto PresSov

yd

UvVOD

Kontrolna akcia bola vykonana na zdklade planu kontrolnej &innosti NKU SR na rok 2008.

Utelom kontrolnej akcie bolo zistit' redlny stav uplatiiovania prav mesta ako vlastnika
obchodnej spolo¢nosti, stav spravy a ochrany majetku, ktory bol do obchodnej spolo¢nosti vloZeny
alebo dany obchodnej spolo¢nosti do sprdvy. Okrem toho bolo G¢elom kontrolnej akcie preverit
hospodérenie s tymto majetkom podla zdkona o majetku obci a zdkona o obecnom zriadeni a
vykonat’ kontrolu hospoddrenia obchodnej spolo¢nosti.

Predmetom kontrolnej akcie bolo preverit vztahy mesta a obchodnej spolo¢nosti,
predovsetkym ucel zaloZenia obchodnej spoloCnosti, schvélenie jej zaloZenia a majetkovej ucasti
mestskym zastupitel'stvom, den zaloZenia a den vzniku obchodnej spolo¢nosti, hlavny predmet
¢innosti, zdkladné imanie, splatenie majetkovej ucasti, GCast zdstupcov mesta v Statutdrnych
a kontrolnych orgdnoch obchodnej spolo¢nosti a financny prinos mesta z hospodéarenia obchodnej
spolo¢nosti, uplatiovanie prdv mesta ako vlastnika obchodnej spolo¢nosti prostrednictvom valného
zhromazdenia a dozornej rady spolo¢nosti a prostrednictvom hlavného kontroléra a sprdva a ochrana
majetku mesta, ktory bol mestom zvereny do spravy obchodnej spolo¢nosti.

Kontrola bola vykonand v roku 2008 v kontrolovanom subjekte Mesto PreSov za obdobie
roku 2006.

KONTROLNE ZISTENIA

Kontrolou uplatiovania prav Mesta PreSov ako vlastnika obchodnej spolo¢nosti PreSov Real,
s.r.0.,Slovenska 40, PreSov boli zistené tieto skutoCnosti a nedostatky:

VMzt’ahy mesta a obchodnej spolo¢nosti

Mestské zastupitel'stvo v PreSove uznesenim ¢. 104/1996 zo diia 29.01.1996 schvililo
zalozZenie obchodnej spolo¢nosti PreSov Real, sr.0. so 100 % - nou majetkovou dcast'ou mesta za



uc¢elom vykonu spravy nebytovych priestorov od 01.02.1996.

Podl'a ustanovenia § 57 ods. 3 Obchodného zdkonnika ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,Obchodny zdkonnik“) ,,ak tento zdkon pripusta, aby spolocnost zaloZil jediny
zakladatel’, nahrddza spolocensku zmluvu zakladatel’skd listina vyhotovend, ak zdkon neustanovuje
inak, vo forme notdrskej zdpisnice. Zakladatel'skd listina musi obsahovat rovnaké podstatné casti
ako spolocenskd zmluva.*

Podl'a zakladatel'skej listiny obchodnej spolo¢nosti PreSov Real,sr.0.z 13.02.1996 (dalej len
»Zakladatel’'ska listina*®) predmetom Cinnosti obchodnej spolo¢nosti PreSov Real, sr.0. pri jej vzniku
boli:

- Cinnost realitnej kanceldrie,

- sprostredkovanie obchodu a sluZzieb,

- obchodnd ¢innost’: stroje a technické zariadenia, priemyselny tovar, stavebniny a stavebny
material,

- poziiavanie strojov a zariadeni.

Kontrolou bolo zistené, Ze v obchodnom registri nebol zapisany rovnaky predmet ¢innosti ako
bol uvedeny v zakladatePskej listine, Zivnostenskom liste a v navrhu na zapis obchodnej
spoloc¢nosti s rucenim obmedzenym do obchodného registra. Podl’a vypisu z obchodného registra
z 05.03.1996 v dasti predmet ¢innosti nebola uvedeni ,,obchodna ¢innost’ s priemyselnym
tovarom*.

Predmet podnikania obchodnej spolo¢nosti, uvedeny v  zakladatel'skej
listine, Zivnostenskom liste, v ndvrhu na zdpis obchodnej spoloc¢nosti s ru¢enim obmedzenym do
obchodného registra a vo vypise z obchodného registra z 05.03.1996, nebol v silade s uznesenim
Mestského zastupiteP'stva v PreSove ¢. 104/1996 z 29.01.1996, podla ktorého Mestské
zastupitel’stvo schvdlilo zaloZenie obchodnej spolocnosti Presov Real, s.r.o. iba na vykon sprdvy
nebytovych priestorov.

Kontrolou zakladatel'skej listiny bolo dalej zistené, Ze Mesto PreSov ako jediny spolo¢nik
obchodnej spolocnosti PreSov Real, sr.o. nemalo v zakladatelskej listine uvedené sidlo
pravnickej osoby Mesta PreSov, ¢o nebolo v silade s ust. § 57 ods.3 a ust. § 110 ods. 1 pism. b)
Obchodného zakonnika, podl'a ktorého ,,spolocenskd zmluva musi obsahovat urcenie spolocnikov
uvedenim ndzvu a sidla prdavnickej osoby...“

Od zaloZenia spolo¢nosti 01.03.1996 do 31.12.2006 bola zakladatel'skd listina zmenend
a doplnend siedmimi dodatkami vo forme notarskych zapisnic.

V kontrolovanom obdobi bol predmet ¢innosti obchodnej spolo¢nosti PreSov Real, s.r.o.
(dalej len ,,spolo¢nost’ Prefov Real, s.r.0.“) nasledovny:

- Cinnost realitnej kanceldrie,

- sprostredkovanie obchodu a sluZzieb,

- obchodnd Cinnost’: stroje a technické zariadenia, priemyselny tovar, stavebniny a stavebny
material,

- poZiCiavanie strojov a zariadeni.

- prendjom bytovych a nebytovych priestorov.



Kontrolou bolo zistené, Ze spolo¢nost’ PreSov Real, s.r.0. v roku 2006 z ¢innosti uvedenych
ako predmet podnikania v zakladatel'skej listine, resp. v obchodnom registri vykondvala iba
prendajom nebytovych priestorov. Okrem tejto ¢innosti vykondvala aj spravu nebytovych priestorov
podl'a zmluvy o vykone spravy z 30.12.2005 uzatvorenej s mestom PreSov. Sprava nebytovych
priestorov nebola uvedena v zakladatePskej listine ani zapisana ako predmet cinnosti
v obchodnom registri.

Uvedeny nedostatok bol odstraneny v marci 2007, kedy bola zakladatel’sk4 listina doplnena
o dalSie ¢innosti v predmete &innosti spolo¢nosti Preov Real, sr.0.. Zmena bola zapisand aj
v obchodnom registri.

Finan¢né vzt'ahy mesta a obchodnej spolo¢nosti

Finan¢né vzt'ahy mesta a spolo¢nosti PreSov Real, s.r.o. v roku 2006 boli upravené zmluvou
o vykone spravy. Mesto PreSov v roku 2006 neposkytlo spolo¢nosti Ziadne doticie a nemalo Ziadne
dalsie vydavky tykajice sa spoloénosti.

Cisty zisk spolo¢nosti PreSov Real,s.r.0.za rok 2006 vykézany v sume 78 tis. Sk bol na
zéklade uznesenia valného zhromaZzdenia z 07.06.2007 prerozdeleny do rezervného a socidlneho
fondu spolo¢nosti.

Mesto Presov ako jediny spolocnik spolo¢nosti Presov Real, s.r.o. nemalo z hospodarenia
spolocnosti za rok 2006 ziaden finan¢ny prinos.

Uplatiiovanie prav mesta ako vlastnika obchodnej spolo¢nosti

Valné zhromazdenie

Podl'a zakladatel’skej listiny, bod X.a XI. ods. 1, najvyssim orgdnom spolocnosti je valné
zhromaZdenie. Posobnost valného zhromaZdenia vykondva Mesto Presov, ako jediny spolocnik
prostrednictvom Statutdrneho orgdnu — primdtora mesta. Valné zhromaZdenie zvoldva konatel’
najmenej 1-krdt rocne, pricom prvé valné zhromaZdenie v novom iictovnom obdobi musi byt zvolané
vZdy najneskor do 30.05. kazdého roka.

Kontrolou bolo zistené, Ze jediné zasadnutie valného zhromazdenia v roku 2006, predmetom
ktorého bolo prerokovanie uctovnej zavierky za rok 2005 a vyrocnej spravy o hospodareni
spolo¢nosti PresSov Real, s.r.0., sa uskuto¢nilo az 26.06.2006, ¢o nebolo v silade s bodom XI. ods. 1
zakladatel’skej listiny.

AK je zvolané iba jedno valné zhromazdenie v roku, tak malo by byt zvolané vidy
najneskor do 30.05. a na tomto zasadnuti ma byt schvilena uctovna zdvierka a prijaté
rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo dhrade strat.

Schvalenie uctovnej zavierky spolocnosti PreSov Real, s.r.o. za rok 2006 a rozdelenie zisku
spolo¢nosti vo vySke 78 tis. Sk v zmysle uznesenia mestského zastupitel’stva v PreSove ¢.48/2007 sa
uskutocnilo na zasadnuti valného zhromazdenia 07.06.2007.



Dozorna rada

Podl'a ust. § 138 ods. 1 Obchodného zdkonnika dozornd rada dohliada na ¢innost
konatel'ov, nahliada do obchodnych a ictovnych knih a inych dokladov a kontroluje tam
obsiahnuté idaje, preskimava riadnu, mimoriadnu, konsolidovanii, pripadne predbezni ictovniu
zdvierku a ndvrh na rozdelenie zisku alebo ivihradu strdt a predkladd svoje vyjadrenie valnému
zhromaZdeniu, poddva sprdavy valnému zhromaZdeniu v lehote urcenej spolocenskou zmluvou, inak
raz rocne.

V podmienkach spolo¢nosti PreSov Real, sr.0. ¢innost’ dozornej rady, jej pravomoc,
zodpovednost’, povinnost a odmefiovanie bola upraveni Statitom dozomej rady schvilenym
valnym zhromaZzdenim. Podl’a Statitu dozornd rada sa schddza na svojich schddzach, ktoré zvolava
jej predseda, najmenej raz Stvrtrocne,

Kontrolnej skupine NKU SR bola k ¢innosti dozornej rady v roku 2006 predloZen4 iba
zapisnica zo zasadnutia dozornej rady 05.04.2006 a zapisnica z mimoriadneho zasadnutia dozorne;
rady 26.06.2006.

Cinnost’ dozornej rady spolocnosti v roku 2006 nebola v silade so Statitom dozornej rady
tym, Ze dozorna rada sa neschadzala najmenej raz Stvrt'roc¢ne.

Kontrolou ¢innosti dozornej rady v roku 2006 bolo zistené, Ze na mimoriadnom zasadnuti
dozomej rady konanej dna 26062006 za pritomnosti konatela spolo¢nosti, dozornd rada
konStatovala splnenie vSetkych vopred stanovenych kritérii a navrhla konatel'ovi spolocnosti
odmenu za rok 2005 a zdroven stanovila kritéria pre hodnotenie konatel’a spolo¢nosti za rok 2006.

Dozorna rada stanovenim kritérii pre hodnotenie konatela spolo¢nosti a schvalenim jeho
odmeny konala nad ramec svojej ¢innosti, co bolo v rozpore s ustanovenim § 138 ods. 1
Obchodného zikonnika a tieZ v rozpore so Statitom dozornej rady, nakoPko stanovenie kritérii
pre hodnotenie konatel’a nebolo predmetom cinnosti dozornej rady.

Podl'a Statiitu Dozornej rady ,élenom dozornej rady prislicha odmena za vykon funkcie
v rozsahu, ktory stanovuje Statiit dozornej rady “.

Kontrolou bolo dalej zistené, ze odmeny pre ¢lenov dozornej rady neboli schvalované
valnym zhromazdenim, ¢o bolo v rozpore so zakladatel’skou listinou, bod 10 ods. 2 pism. ¢), podPa
ktorej ,,rozhodovanie o odmene konatel’a a ¢lenov dozornej rady patri do posobnosti valného
zhromazdenia.*

Postup pri stanoveni odmeny pre konatel’a a ¢lenov dozornej rady spolo¢nosti zaroven
nebol v silade s § 125 ods. 1 pism. f) a g) Obchodného zakonnika, podl’a ktorého ,,odmeniovanie
konatel'ov a odmenovanie ¢lenov dozornej rady patri do pésobnosti valného zhromazdenia*“.

Cinnost’ hlavného kontroléra

Utvar hlavného kontroléra mesta PreSov v roku 2006 nemal zahrnutd v plane kontrolne;j



¢innosti schvdlenom mestskym zastupitelstvom v PreSove, ani nevykonal Ziadnu kontrolu
v spolocnosti PreSov Real, sr.o. Kontrola v uvedenej spolo¢nosti nebola uskuto¢nena ani v roku
2005.

Kontrola hospoddrenia spolo¢nosti PreSov Real, s.r.o. bola dtvarom hlavného kontroléra
vykonand v I. Stvrtroku 2007 na zdklade uznesenia ¢. 2/2007 z II. mimoriadneho zasadnutia
Mestského zastupitel'stva v PreSove zo diia 17.01.2007, ktorym Mestské zastupitel'stvo v PreSove
uloZilo hlavnému kontrolérovi mesta vykonat kontrolu hospodédrenia v obchodnej spolo¢nosti
PreSov Real, s.r.0.za roky 2005 a 2006.

Sprava a ochrana majetku

Nakladanie s majetkom Mesta PreSov bolo upravené Zasadami hospoddarenia a nakladania
s majetkom mesta v zmysle § 9 ods. 1 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, ktoré boli vydané VSeobecne zaviznym nariadenim Mestského zastupitel’stva €.
139/2005 a nadobudli G&innost od 17.07.2005 (dalej len ,zdsady hospodédrenia anakladania
s majetkom mesta®). Spravu majetku mesta upravuje C¢lanok IV, pism. D zdsad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta.

Zmluvny vzt'ah medzi Mestom PreSov a spolo¢nostou PreSov Real, s.r.o. pri sprave majetku
mesta:

Majetok Mesta PreSov v obdobi 1996 — 2005 spravovala spolo¢nost’ PreSov Real, s.r.0. na zdklade
ndjomnej zmluvy z 03.03.1996, predmetom ktorej bolo doCasné uzivanie nebytovych priestorov
a pozemkov Specifikovanych zmluvou, ktora bola uzatvorena na dobu urcitd od 01.03.1996 do
31.12.2000 s dohodnutou vyskou ndjomného 256 400,00 Sk ro¢ne. Ndgjomnd zmluva bola zmenend
tromi doplnkami, ktorymi sa zmenila vyska najomného na sumu 700 000,00 Sk ro¢ne a predlZila sa
platnost’ zmluvy do 31.12.2005.

Mesto PreSov ako vlastnik a spolo¢nost’ PreSov Real, sr.0. ako sprdvca uzatvorili dia 30.12.2005
Zmluvu o vykone spravy, predmetom ktorej bolo odovzdanie Casti majetku vlastnika do spravy
spravcu, podla prilohy tvoriacej sucast’ tejto zmluvy, dalej prislusnej dokumentécie, veci
a zariadenia, ktoré sivisia so spravou, za ti¢elom najmu pre tretie pravnické a fyzické osoby (dalej
len ,,zmluva o vykone spravy*).

Zmluva bola uzatvoren4 na dobu neurditd a i¢innost’ nadobudla od 01.01.2006. V zmluve boli dalej
uvedené prava a povinnosti vlastnika a prdva a povinnosti spravcu. Podla tejto zmluvy spravca kond
v mene vlastnika na zdklade plnomocenstva, ktoré ho opraviiuje na vsetky pravne ikony v mene
vlastnika.

Pocas roka 2006 bolo k zmluve o vykone spridvy uzatvorenych celkom 11 dodatkov, ktorymi bol
zaradeny do spravy spravcu dal$i majetok vlastnika, alebo bol zo spravy sprdvcu odfiaty majetok
vlastnika. K 31.12.2006 bola podl'a ictovnej evidencie mesta PreSov - sprava nebytovych priestorov
hodnota majetku zvereného do sprivy spoloCnosti PreSov Real, sr.o. v obstardvacej cene
263 649 031,30 Sk.

Kontrolou zmluvy o vykone spravy a dodrziavania prav a povinnosti vlastnika a spravcu boli zistené



tieto skuto¢nosti:

V zmluve o vykone spravy bola nespravne uvedena citacia ustanovenia § 6 ods. 1 zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, nakol’ko predmetné ustanovenie
umoZiuje obci zverit’ svoj majetok do spravy iba rozpoétovej organizicii alebo prispevkovej
organizacii.

V predmetnej zmluve malo byt’ uvedené ustanovenie § 6 ods. 3 cit. zakona, podl'a ktorého
»obec moze uzavriet zmluvu o vykone sprdavy svojho majetku s obchodnou spolocnostou alebo s inou
prdvnickou osobou.*

Podl'a prilohy k zmluve o vykone sprdavy z 30.12.2005 ,vlastnik na zdklade zmluvy o vykone
spravy zo dna 30.12 2005 odovzddva cast majetku vlastnika do sprdvy sprdvcu podla:
1) sdpisu investicného majetku k 01.01.2006 s uvedenim nadobiidacej ceny, ictovnymi
odpismi k 31.12.2005 a zostatkovou cenou k 31.12.2005
2) zoznamu budov, ktoré su rozdelené na nebytové priestory podla m? a siucasnych
ndjomcov.“

Kontrolou néleZitosti uvedenych v prilohe zmluvy o vykone spravy bolo zistené, Ze zmluva
obsahovala len supis investicného majetku podla bodu 1 prilohy k zmluve, ktory bol podpisany
zdstupcom vlastnika a zdstupcom spravcu. Si¢ast'ou zmluvy o vykone spravy nebol zoznam budov,
v zmysle bodu 2 prilohy k zmluve o vykone spravy, podpisany zastupcami oboch zmluvnych
stran.

Opravy,ddrzba a investicie

Podl'a ¢l. 11, bod 2 zmluvy o vykone sprdvy ,,vlastnik urcuje vysku financnych prostriedkov na
opravy investicie “.

Mestské zastupitel'stvo (dalej len ,,MsZ*) v PreSove diia 27.03.2006 uznesenim  ¢&.416/2006
zobralo na vedomie pldn oprdv a nebytovych priestorov v sprave PreSov Real,s.r.0.narok 2006
v celkovej vyske 6 558 tis. Sk a schvélilo Sest’ investi¢nych akcii pre spolo¢nost’ PreSov Real, s.r.o0.
na rok 2006 celkom vo vyske 5 180 tis. Sk.

V citovanom uzneseni MsZ nebolo uvedené, ¢i plan oprav a navrh investi¢nych akcii bol
v cendch s DPH alebo bez DPH vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze spravca nebytovych priestorov je platca
DPH. Z predmetného uznesenia dalej nebolo zrejmé, ¢i plén oprdv bol pre spravcu nebytovych
priestorov zdvizny alebo orientacny ukazovatel.

Spolo¢nost’ PreSov Real, s.r.0. zrealizovala v roku 2006 opravy v celkovej vyske 8 879 tis. Sk,
Cerpanie vydavkov oproti planu bolo vysSie o 2 321 tis. Sk a investicie v celkovej vySke 4 328 tis.
Sk, oproti pldnu bolo nedocerpanie finan¢nych prostriedkov vo vyske 852 tis. Sk. V skuto€nosti vSak
boli z pldnovanych Siestich investicnych akcii realizované len Styri akcie, z toho v troch
pripadoch bol prekroceny rozpocet celkom o 580 tis. Sk a dve investi¢né akcie zo schvaleného planu
neboli v roku 2006 vobec zrealizované. V pripade nerealizovanych investicnych akcii bol
primdtorom mesta diia 27.12.2006 dany stihlas na presun terminu ich ukoncéenia do roku 2007.

Problematika neukoncenych investicnych akcii, to znamend, ¢i presun investi¢nej akcie do
dalSieho rozpoctového roka z akvchkolvek dovodov podlieha schvaleniu MsZ alebo primatorom



mesta, nebola rieSend v zdsadidch hospodarenia a nakladania s majetkom mesta.

Kontrolou bolo dalej zistené, Ze jedna investi¢na akcia: NP Druzba — bréna s elektrickym
pohonom s prisluSenstvom vo vyske 49 tis. Sk bola zrealizovana bez stihlasu a schvalenia mestskym
zastupitel'stvom, ¢o bolo v rozpore s ¢l. II, bod B, pism. d) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta, podla ktorého ,,nadobiidanie vlastnictva nehnutePného majetku sposobmi
uvedenymi v bode 1. a) — e) podlieha vzdy schvaleniu mestskym zastupitel’'stvom.

Pri realizacii oprav a udrzby nebytovych priestorov a realizacii investicnych akcii v roku
2006 spravca nebytovych priestorov nedodrzal plan oprav a investicii schvaleny MsZ.Zmluva
o vykone spravy d’alsi postup v pripade nedodrzania planu neriesila.

Odmena za spravu

Podl'a ¢l. Il, bod 7 zmluvy o vykone sprdavy ,,vlastnik je povinny uhradit’ sprdvcovi odmenu za
vykonanu sprdvu nebytovych priestorov vo vyske 38 % pldnovanych vynosov z ndjomného (bez
sluZieb spojenych s ndjmom) mesta PreSov v evidencii sprdvcu na rok v pravidelnych mesacnych
spldatkach do 10.dna beZného mesiaca.*

Za rok 2006 spolo¢nost’ PreSov Real, s.r.0. vyfakturovala Mestu PreSov odmenu za vykonanu
spravu vo vyske 38 % zo zauCtovaného najomného, ktoré bolo v sume 24 286 313,00 Sk.Z toho 38
% predstavovalo ciastku 9 228 79894 Sk. Vzhladom na skutoCnost, Ze spravca nebytovych
priestorov je platcom DPH, k odmene vyfakturoval aj DPH, ktora za rok 2006 predstavovala sumu
1753 471,50 Sk.

Mesto Presov za rok 2006 uhradilo spravcovi odmenu celkom vo vyske 10 982 270,50 Sk
s DPH, ¢o znamena, Ze za vykonand spravu nebytovych priestorov v skuto¢nosti zaplatilo nie
zmluvne dohodnutych 38 % planovanych vynosov z najomného, ale s ihradou vyfakturovanej
DPH to bolo 45,22 % zo zatuctovanych vynosov z najomného.

V plane mesta PreSov — sprava nebytovych priestorov na rok 2006, vypracovaného konatel'om
spolo¢nosti 22.02.2006, bola ndkladova polozka DPH v sume 1 750 tis. Sk zakalkulovana, avSak
zmluva o vykone sprdvy nebola o uvedenu skuto¢nost’ upravena.

Podla ¢l.1l, bod 8 zmluvy o vykone sprdavy ,,celkové vyiictovanie odmeny za vykonanii sprdavu
sa vykond do 31.01 nasledujiiceho roka podl'a skutocnej vysky vynosov z uictovnictva sprdvcu zo
stavom k 31.12 prislusného roka.

Kontrolou tc¢tovnej evidencie mesta PreSov — sprava nebytovych priestorov k 31.12.2006 bolo
zistené, Ze skutocnd uhrada ngjomného od ndjomcov v roku 2006 bola vo vyske 23 316 718,50 Sk.
Oproti predpokladanym prijmom z ndjomného zatctovanym ako vynosy vo vyske 24 286 313,00 Sk
bola uhrada najomného nizsia 0 969 594,50 Sk.

PreSov Real, sr.0. fakturoval za rok 2006 odmenu za vykonant spravu podla predpokladane;j
vySky trzieb z ndjomného (predpisu ndjomného) a nie podl'a skuto¢ného vyberu ndjomného.

Zmluva o vykone spravy v ¢l.II,bod 7 a 8 jednoznacne nedefinovala, ¢i odmena za spravu
mala byt uhradenia zo zaiuétovaného niajomného, alebo zo skuto¢ne dosiahnutych dhrad
najomného.



Z predmetnej zmluvy nie je zrejmé, ¢i v odmene za spravu vo vyske 38 % z planovanych
vynosov z niajomného bola zahrnutd aj DPH, vzhPadom na skuto¢nost’, Ze sa jednalo o vzt'ah
neplatcu DPH (mesto PreSov) a platcu DPH (Presov Real,s.r.o.).

Uvedeny spOsob stanovenia odmeny pre spravcu za vykonanu spravu podla zatictovaného
nidjomného, resp. vynosov dostato¢ne nemotivuje spravcu k vyberu ndjomného vzhl'adom na
skutocnost’, Ze aj v pripade neuhradeného ndjomného zo strany ndjomcov Mesto Presov podl'a ¢1. 11
bod 7 a 8 zmluvy o vykone spravy je povinné spravcovi uhradit’' odmenu.

ZAVER

Predmetom kontroly uplatiovania priav Mesta PreSov ako vlastnika obchodnej spolo¢nosti
PreSov Real, s.r.0. boli tri oblasti: vztahy mesta a obchodnej spolo¢nosti, uplatiovanie pradv mesta
ako vlastnika obchodnej spoloCnosti a sprdva a ochrana majetku. Vykonanou kontrolou boli
v kazdej z uvedenych oblasti zistené nedostatky.

V rdmci vztahov mesta a obchodnej spolo¢nosti bol zisteny nesuilad v predmete ¢innosti
spolo¢nosti PreSov Real, sr.0. uvedenom v uzneseni Mestského zastupitel'stva v PreSove, ktorym
bolo schvélené zaloZenie spoloCnosti a predmetom cinnosti uvedenom v zakladatel’skej listine
a obchodnom registri. Vykondvanie d<innosti ,,sprdva nebytovych priestorov® bez zapisania
v obchodnom registri bolo zistené od vzniku spolo¢nosti v roku 1996 az po kontrolované obdobie
roku 2006.

Pri uplatiovani prav mesta ako vlastnika obchodnej spolo¢nosti bola zistend najmé necinnost’
dozornej rady (dve zasadnutia v roku 2006, z toho jedno riadne a jedno mimoriadne), ¢o bolo
v rozpore so Statitom dozornej rady a nedodrzanie Obchodného zdkonnika pri stanoveni odmeny
pre konatel'a spolo¢nosti a Clenov dozornej rady.

V rdmci spravy ochrany majetku zvereného do spravy obchodnej spolo¢nosti boli zistené
viaceré nedostatky: pri uzatvoreni zmluvy (uvedenie nespravneho ustanovenia zakona o majetku
obci), pri odovzdani majetku do spravy spravcu ako aj pri plneni zmluvnych povinnosti. Predmetné
zmluva zéroven nejednoznacne definovala vySku odmeny pre spravcu za vykonand spravu.

Protokol o vysledku kontroly bol prerokovany s primatorom mesta PreSov.Na odstranenie
zistenych nedostatkov bolo v zmysle zdpisnice o prerokovani protokolu prijatych Sest’ opatreni,
plnenim ktorych by nemalo ddjst’ k opakovaniu zistenych nedostatkov.



