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Najvyssi kontrolny arad Slovenskej republiky

Zhrnutie:

Obnova a rozsirenie byvania vo verejnom vlastnictve je celospolo¢ensky vyznamnou témou,
dotykajucou sa nielen zlepSovania sa kvality zivota obfanov Slovenskej republiky, ale aj oblasti
medidlne propagovanej korupcie pri pridelovani najomnych bytov. Kedze z verejnych zdrojov
su do obnovy byvania investované vysoké financné prostriedky, povazoval Najvyssi kontrolny urad
Slovenskej republiky za potrebné zhodnotit’ nielen priebeh vystavby, ¢i kapy, ale aj nasledné
vyuzivanie bytovych domov a najomnych bytov.

Ciel'om kontroly bolo zistit’, ¢i je systém obstarania, pridel'ovania a vyuzivania najjomnych
bytov realizovanych s poskytnutim podpory z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania
vo vlastnictve miest a obci nastaveny tak, aby plnil stanovené ciele a ¢i je podpora poskytovana
v stilade s prislusnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Kontrola bola vykonand v stlade s planom kontrolnej ¢innosti Najvyssieho kontrolného
tiradu Slovenskej republiky na rok 2015. U¢elom kontroly bolo preverenie vynakladania verejnych
prostriedkov na obstaranie, udrzbu a spravu najomnych bytov vo vlastnictve miest a obci
realizovanych s poskytnutim podpory z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania a zhodnotenie
vyuzivania ngjomnych bytov v praxi.

Pri kontrole boli pouzité kontrolorske postupy a techniky, vychadzajuce z medzinarodnych
kontrolérskych Standardov ISSAI pre kontrolu stiladu, najmé technika preskimania relevantnych
dokladov, rozhovory a pozorovanie.

Vykonanou kontrolou Najvyssi kontrolny urad Slovenskej republiky preukédzal, Ze obec
nepostupovala v sulade s viacerymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, pricom nedostatky
boli zistené v oblastiach:

e oObec pri zaradeni bytového domu do majetku obce nepostupovala v stlade s opatrenim
Ministerstva financii Slovenskej republiky o postupoch u¢tovania tym, ze bytovy dom bol
zaradeny do pouzivania dva tyzdne po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia, podl'a ktorého sa do majetku Gétuje hmotny majetok, ktory bol uvedeny do
pouzivania a v nadvdznosti na ustanovenie stavebného zikona, podla ktorého je stavba
uvedend do pouzivania kolaudaénym rozhodnutim,

e odpisovanim bytového domu pocas 20 rokov obec nepostupovala podla platného
ustanovenia postupov uctovania, podl'a ktorého sa dlhodoby hmotny majetok odpisuje pocas
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajicej spotrebe budiicich ekonomickych uzitkov
z majetku a podl'a zakona o Uctovnictve, podla ktorého Uctovna jednotka bola povinna
dodrZziavat’ platné postupy Uctovania,

e obec uzatvarala nijomné zmluvy pred nadobudnutim pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia, ¢im nepostupovala v sulade s ustanovenim zakona o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani,

e obec nepredlozila ani k jednej uzatvorenej najomnej zmluve doklad o vykonani predbezne;j
finan¢nej kontroly, ¢im nepostupovala v sulade so zidkonom o finan¢nej kontrole
a vnutornom audite,

e splatky istiny a trokov zuveru zo Statneho fondu rozvoja byvania obec zatriedila na
nespravnu podpoloZku, c¢o nebolo v stilade s Opatrenim ministerstva financii Slovenskej
republiky, ktorym sa ustanovuje druhova klasifikdcia, organizacnd klasifikécia
a ekonomicka klasifikacia a zadkonom o rozpoctovych pravidlach tzemnej samospravy.
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Podl'a poverenia predsedu NajvysSieho kontrolného uradu Slovenskej republiky (dalej
len ,NKU SR*) ¢. 1403/01 z 01.06.2015 vykonali:

Ing. Vavrin Randa, vedtci kontrolnej skupiny
Ing. Miroslav Holecka, €len kontrolnej skupiny
Ing. Mariana Tuchscherova, ¢lenka kontrolnej skupiny

kontrolu vynakladania verejnych prostriedkov na najomné byty vo vlastnictve miest a obci a ich
vyuzitie, ktorej cielom bolo zistit’, ¢i je systém obstarania, pridelovania a vyuzivania nagjomnych
bytov realizovanych s poskytnutim podpory z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania
VO vlastnictve miest a obci nastaveny tak, aby plnil stanovené ciele a ¢i je podpora poskytovana
Vv stlade s prisluSnymi vS§eobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

Kontrola bola vykonana v ¢ase od 12.06.2015 do 05.09.2015 v kontrolovanom subjekte

Obec Marsova - RaSov,
MarsSova - RasSov 2,
013 51 Marsova-Rasov,
ICO 00648213

za kontrolované obdobie: roky 2011 — 2015,v pripade potreby objektivneho zhodnotenia
kontrolovanych skutoc¢nosti aj stivisiace obdobie.

Kontrola bola vykonana v stlade so zdkonom ¢. 39/1993 Z. z. 0 Najvy$Som kontrolnom
urade Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov aso Standardami, ktoré vychadzaju
zo zakladnych principov kontroly (ISSAI 100 a 400) vramci medzinarodnych S$tandardov
najvyssich kontrolnych institicii ato ISSAI 100 — Zakladné principy kontroly verejného sektora
a ISSAI 400 — Zékladné principy suladu.

Utelom kontroly bolo preverenie vynakladania verejnych prostriedkov na obstaranie,
udrZbu a spravu nagjomnych bytov vo vlastnictve miest a obci realizovanych s poskytnutim podpory
z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej len ,,SFRB“) a zhodnotenie vyuZivania
najomnych bytov v praxi.

Predmetom kontroly bolo obstaranie najomnych bytov, pridelovanie najomnych bytov,
vyuZzivanie ngjomnych bytov, sprava a udrzba najomnych bytov, spldcanie podpory poskytnutej
z0 SFRB.

Pocas vykonu kontroly bolo zistené:

Obec Marsova - Rasov (d’alej len ,,obec®) je samostatny izemny samospraviny a spravny
celok Slovenskej republiky zdruzujuci obéanov, ktori maji na tzemi obce trvaly pobyt. Je
pravnickou osobou, ktord samostatne hospodari s vlastnym majetkom a s vlastnymi prijmami
podl'a vieobecne zaviznych pravnych predpisov. Obec sa nachadza v Zilinskom kraji, okres Bytéa.
K 31.12.2014 mala celkom 861 obyvatel'ov.

Samospravu obce vykonavali obyvatelia obce prostrednictvom volenych organov obce,
ktorymi boli sedem c¢lenné obecné zastupitel'stvo (d’alej len ,,ObZ*) a starostka obce. Zakladnym
pravnym predpisom obce bol Statut obce z 01.01.2008.
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Obec so SFRB uzatvorila 21.07.2011 zmluvu o poskytnuti podpory vo forme uveru
¢. 501/425/2011. Jej predmetom bolo poskytnutie uveru na vystavbu 6smich najomnych bytov
v bytovom dome (d’alej len ,,BD*) v sume 263 933,30 Eur pri arokovej miere 1 % p. a. na dobu 30
rokov odo dna otvorenia Gétu v banke.

Ministerstvo dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja Slovenskej republiky (dalej
len ,ministerstvo” alebo ,,MDVaRR SR*) uzatvorilo s obcou 10.06.2011 zmluvu o poskytnuti
dotacie na obstaranie najomnych bytov ¢. 0063-PRB/2011. Jej predmetom bolo poskytnutie
finan¢nych prostriedkov formou dotacie podla zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani V zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zékon ¢. 443/2010 Z. z.*)
na obstaranie 6smich najomnych bytov bezného Standardu vystavbou zhotovitelom obchodnou
spolo¢nostou z Povazskej Bystrice (dalej len ,,0S“) sterminom zacatia stavby v maji 2011,
dokoncenia stavby v januari 2012 a kolaudaciou stavby v mesiaci april 2012.

Opravnené naklady stavby predstavovali sumu 329 913,30 Eur (vlastné zdroje vratane
tiveru zo SFRB v sume 263 933,30 Eur a dotacia v sume 65 980,00 Eur).

Obec s MDVaRR SR uzatvorila 09.11.2011 dodatok ¢. 1, ktorym sa upravil termin
dokoncenia stavby na mesiac jul 2012 a termin kolaudacie stavby na mesiac oktdber 2012.

Na vystavbu BD stavebny urad ,Vydal 04.01.2010 stavebné povolenic. BD bol podla
vydaného kolauda¢ného rozhodnutia ¢. SU 236/2012-Ka zo 14.08.2012, skolaudovany 15.08.2012.

1. Obstaranie najomnych bytov

ObZ uznesenim ¢. 01/2010 z18.01.2010 schvalilo vystavbu 12 najomnych bytov
financovaného prostrednictvom tveru zo SFRB a doticie z MDVaRR SR. Zaroveii ObZ tymto
uznesenim suhlasilo s predlozenim Ziadosti 0 uver a dotaciu a so zabezpedenim pohl'adavky SFRB
a ministerstva v pripade uzatvorenia zmluv.

Obec Uradu pre verejné obstaravanie (dalej len ,,UVO®) 10.11.2009 zaslala oznamenie
0 vyhlaseni verejného obstaravania podlimitnej zakazky formou verejnej sutaze na vystavbu dvoch
bytovych domov (osem a Styri bytové jednotky) s predpokladanou hodnotou zakazky bez DPH
v sume 615 000,00 Eur (d’alej len ,,zakazka®).

Oznamenie bolo zverejnené 13.11.2009 vo vestniku verejného obstaravania ¢. 219/2009
pod ¢. 06426-MSP.

V urcenej lehote predkladania ponuk tejto zakazky (do 18.12.2009) obci predlozili svoje
ponuky 6smi uchadzaci, z ktorych Siesti splnili ur¢ené podmienky tcasti na tejto zakazke podla
ozndmenia o vyhldseni verejného obstardvania (d’alej len ,,VO*) a podl'a podmienok uvedenych
v sutaznych podkladoch z 12.11.2009.

Vitazom sa stala OS, ktord predloZila ponuku na predmet zakazky v sume 512 058,23 Eur
bez DPH (609 349,31 Eur s DPH).

Obec s OS uzatvorila 16.12.2009 zmluvu o dielo ¢. 01/2010 (d’alej len ,,ZoD*), v ktorej
sa zhotovitel’ zaviazal vykonat’ pre obec stavbu bytovych domov Vv cene 512 058,23 Eur bez DPH,
s odovzdanim diela do 30.12.2010.

K ZoD bol 05.01.2010 uzatvoreny dodatok €. 1, ktorym sa Specifikovala cena diela uvedena
Vv ¢lanku V. ZoD podra jednotlivych bytovych domov nasledovne:

- bytovy dom so Styrmi bytovymi jednotkami v sume 193 610,03 Eur bez DPH

(230 395,94 Eur s DPH),
- bytovy dom s 6smimi bytovymi jednotkami (d’alej len BD*) v sume 318 448,20 Eur bez
DPH (378 953,37 Eur s DPH).
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OS s obcou 20.04.2012 uzatvorila zmluvu o dielo ¢. 01/2012/MGM, ktorej predmetom bolo
zhotovenie dorozumievacich zariadeni, odvodu spalin, rozvodu televizie a internetu a pod.
k novostavbe BD v cene 11 395,97 Eur s DPH (9 496,64 Eur bez DPH) v termine do 31.10.2012.

NKU SR preveril vybrané uétovné doklady, ktoré OS vystavila obci podla ZoD. Islo
0 sedem uctovnych dokladov (faktara ¢. 120027, 120020, 120024, 120035, 120038, 120036
a 120037) v celkovej sume 130 431,30 Eur, ktoré obec uhradila OS v plnej sume.

Preverenim bolo preukdzané, Ze vybrané uétovné doklady spinali néleZitosti
preukazateI'ného uctovného zaznamu.

SFRB (ako zilozny veritel') a obec (ako zalozca) uzatvorili 09.10.2012 zaloznli zmluvu
¢. 501/425/2011 na zabezpeCenie pohladavky zalozného veritel'a vo¢i dlznikovi (obci) v sulade
so zmluvou ¢. 501/425/2011 v sume 263 933,30 Eur.

Zalozca dal do zalohy nehnutelnosti, t. j. parcely CKN 1014/16 0 vymere 225 m? a bytovy
dom supisné cCislo 349 postaveny na parcele ¢. CKN 1014/16 v celkovej hodnote 329 916,63 Eur
(d’alej len ,,majetok obce*), zapisanych na liste vlastnictva obce ¢. 1. Uvedené odsthlasilo ObZ
29.10.2012 uznesenim ¢. 07/2012. Prislusna sprava katastra prijala navrh na vklad zalozného prava
do katastra nehnutel’'nosti 07.11.2012 pod ¢. V 1680/2012.

S ministerstvom (zaloznym veritel'om), obec (ako zélozca) 15.11.2012 uzatvorila zaloznu
zmluvu ¢. 0063-PRB-2011/Z, podla ktorej v nadvdznosti na uzatvoreni zmluvu 0 poskytnuti
dotacie ¢. 0063-PRB/2011, bola majetkom obce zabezpeCena pohladavka zalozného veritela
v sume 65 980,00 Eur v pripade, ak zalozca nedodrzi 30 rocnu lehotu vyuzivania ndjomnych bytov
BD (schvalené uznesenim ObZ ¢. 07/2012 z 29.10.2012). Prislu$na sprava katastra prijala navrh na
vklad zalozného prava do katastra nehnutel'nosti 26.11.2012 pod ¢. V 1817/2012.

Preverenim skuto¢nosti uvedenych v liste vlastnictva ¢. 1 k 30.06.2015 bolo preukazané,
ze nehnutel’nosti, a to:

- zastavané plochy a nadvoria parcelné ¢. 1014/16 o vymere 225 m?,

- stavba stpisné €. 349 postavend na parcele supisné ¢. 1014/16,
su vo vlastnictve obce v spoluvlastnickom podiele 1/1. Zarovent na uvedené¢ nehnutelnosti boli
zapisané tarchy, ato v prospech SFRB a ministerstva podla vyssie uvedenych uzatvorenych
zaloznych zmluav.

Prislu$ny stavebny urad vydal obci 14.08.2012 na stavbu BD kolauda¢né rozhodnutie (d’alej
len ,,KR*) pravoplatné 15.08.2012, ktorym povolil uzivanie stavby BD vratane stvisiacich
objektov.

Obstaravacia cena BD k 31.12.2012 predstavovala sumu 409 999,87 Eur a do G¢tovnictva
obce bol BD zaradeny 01.09.2012 v tejto obstaravacej cene.

Bytovy dom bol zaradeny do pouzivania 01.09.2012, to zn. dva tyzdne po nadobudnuti
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, ¢im obec nepostupovala podla ustanovenia § 26 ods. 1
Opatrenia ministerstva financii Slovenskej republiky (d’alej len ,,MF SR*) ¢. MF/16786/2007-31
z 8. augusta 2007, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch uctovania a 0 ramcovej uctovnej
osnove pre rozpoctové organizacie, prispevkové organizicie, Statne fondy, obce a vysSie uzemné
celky (dalej len ,,postupy tétovania“), podl'a ktorého sa do majetku uétuje hmotny majetok, ktory
bol uvedeny do pouzivania v nadvédznosti na § 82 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, podl'a ktorého je stavba
uvedend do pouzivania KR.
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V nasledujicom uc¢tovnom obdobi doSlo k zniZzeniu obstardvacej ceny BD o sumu
5 693,11 Eur z dovodu odpredaja elektrickej pripojky v tejto sume. Uétovna jednotka zaradila BD
podla § 26 ods. 1 zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov
do odpisovej skupiny 4 s dobou odpisovania 20 rokov, t. j. do roku 2031. Technické zhodnotenie
stavby BD k 30.06.2015 nebolo vykonané.

Uvedenou dobou odpisovania obec nepostupovala podl'a ustanovenia § 30 ods. 2 postupov
uctovania, podla ktorého dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby
pouzivania zodpovedajucej spotrebe budicich ekonomickych tzitkov z majetku apodla
ustanovenia § 4 ods. 2 zakona ¢. 431/2002 Z. z. 0 uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,,zdkon ¢. 431/2002 Z. z.”), podla ktorého uc¢tovna jednotka bola povinna dodrziavat’ platné
postupy uctovania.

Vykonanou kontrolou neboli zistené nedostatky v oblasti obstaravania najomnych bytov
a dodrziavania dohodnutych podmienok uzatvorenych zmlav so SFRB a ministerstvom.

Celkova obytna plocha 8 bytovych jednotick BD predstavovala 467,08 m?, pri nakladoch
predstavujucich 877,79 Eur na 1 m? obytnej plochy.

2. Pridelovanie najomnych bytov

Obec mala v kontrolovanom obdobi platné a ucinné vSeobecne zavézné nariadenie obce
¢.4/2011 (dalej len ,,VZN o ndjme*), schvalené ObZ 15.12.2011 s u¢innost'ou od 01.01.2012.

VZN o0 ngjme upravovalo podmienky evidencie ziadosti, pridelovania, najmu a spravy
najomnych bytov v BD postavenych s podporou §tatu.

Obec oslovila vsetkych 44 Zziadatelov o byt dna 25.8.2011 listom ¢&. B/500/1-44/2011
ktorého sucastou bola inavratka, ktoria bolo potrebné obci dorucit do 30.09.2011. Na ObZ
28.10.2011 bol poslancom predlozeny ,,Zoznam ziadatelov o pridelenie obecného nédjomného
bytu®, ktory uznesenim ¢. 7/2011 z 28.10.2011 vzali na vedomie. Tento zoznam bol postipeny
Komisii vystavby a izemného planovania (d’alej len ,,komisia‘®), ktord bola schvdlena uznesenim
ObZ ¢. 3/2011 z 27.1.2011 ama 3 ¢lenov. Komisia v spolupraci s ObZ a starostkou obce zostavila
zoznam Ziadatel'ov podl'a podmienok stanovenych VZN ¢. 4/2011, ktory predloZzila na schvalenie
ObZ. Zoznam obsahoval 23 Ziadatel'ov, s ktorych ObZ vybralo osem, ktorym bolo schvalené
pridelenie najomného bytu. Podla predloZeného zoznamu bolo pri schvalovani bytov v BD
posudzované: ¢ mal ziadatel maloleté deti, trvaly pobyt v obci, aktivity v obci a¢i spial
podmienky prijmu na prideleniec najomného bytu v zmysle VZN azakona ¢. 443/2010 Z. z.
Pridelenie ndjomnych bytov bolo schvalené uznesenim ObZ ¢. 3/2012 z 18.4.2012.

Medzi kritéria pri rozhodovani o pridelenie najjomného bytu okrem iného patrili:

- naliehavost’ bytovej potreby Ziadatela, priCom sa sktimali sucasné bytové a majetkoveé
pomery,
- pocet maloletych deti, rodinny stav a iné socidlne kritéria.

Prednost’ mali rodiny s trvalym bydliskom v obci a rodiny s maloletymi detmi. V pripade,
ak nebolo mozné vybrat’ uchadzacov o ndjomné byty podla tychto kritérii, rozhodujice bolo
poradové ¢islo ziadatel'a v zozname uchadzacov o ndjomné byty zostaveného komisiou. Najomné
byty boli pridelené ZiadatePom, ktori v najva¢sej miere spifiali stanovené podmienky.

Obec za obdobie rokov 2011 - 2015 (k 30.06.) prijala a evidovala celkom 44 Zziadosti
0 pridelenie najomnych bytov tohto BD.
Obec so ziadateI'mi o pridelenie ndjomnych bytov uzatvorila:
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- vroku 2012 celkom osem najomnych zmlav s dobou najmu tri roky, z toho jednu najomnu
zmluvu s dobou najmu na 12 mesiacov (v tomto obdobi bola celkom vypovedana jedna
najomna zmluva),

- vrokoch 2013 a 2014 celkom dve najomné zmluvy s dobou nijmu na 12 mesiacov,

- k30.06.2015 celkom jednu nagjomna zmluvu s dobou najmu na 36 mesiacov (k 30.06.2015
bola jedna ndjomna zmluva vypovedana zo strany nadjomcu).

NKU SR preveril splnenie podmienok na pridelenie najomnych bytov celkom
pri 6smich ndjomnych zmluvach, vratane preverenia vymery plochy bytu dohodnutej v najomne;j
zmluve avymery prislusného bytu uvedeného v projektovej dokumentacii, dohodnutd vysku
najomného a d’alSich thrad za plnenie spojené s uzivanim najomnych bytov.

Preverenim bolo preukazané, Ze obec uzatvarala njjomné zmluvy:

- pred nadobudnutim pravoplatnosti KR na BD, t. j. pred 15.08.2012 (sedem najomnych
zmliv z09.07.2012 ajednu najomnu zmluvu z 01.08.2012), ¢im obec nepostupovala
v sulade s ustanovenim § 12 ods. 9 zakona ¢. 443/2010 Z. z., podla ktorého ndjomnu
zmluvu mozno uzavriet’ najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
na bytovu budovu. Zaroven tymto doslo k nedodrzaniu ¢lanku V. ods. 1 pism. i) zmluvy
¢. 0063-PRB/2011 o poskytnuti dotacie na obstaranie najomnych bytov, podla ktorého sa
obec zaviazala, Ze najomné byty v stavbe prenajme v sulade s § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z.

- najomné zmluvy spinali nélezitosti zakona ¢&. 443/2010 Z. z. a Obéianskeho zakonnika.
Obec ani k jednej uzatvorenej najomnej zmluve nepredlozila doklad, tykajuci sa vykonania
predbeznej finan¢nej kontroly, ¢im obec nepostupovala v sulade svtedy platnym
ustanovenim § 9 ods. 1 nadvéznosti na ustanovenie § 6 ods. 1 zakona ¢. 502/2001 Z. z.
0 finan¢nej kontrole a vnitornom audite a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon &. 502/2001 Z. z.), podla ktorého predbeznou
finan¢nou kontrolou sa overuje kazda finan¢na operacia alebo jej Cast’ so zameranim na
hospodarnost’, efektivnost’, Gi¢innost’ a Gcelnost’ pri hospodareni s verejnymi prostriedkami,

- najomné zmluvy obsahovali dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktord ani v jednom pripade
neprekrocila vysku Sestmesacného ndjomného. Obec financné prostriedky z finan¢ne;j
zabezpeky viedla na osobitnom bankovom ucte a neboli pouZité ani v jednom uctovnom
obdobi na iné ako zmluvne dohodnuté vydavky stvisiace s ndgjomnymi bytmi. Finanénu
zabezpeku ndjomcovia hradili na obcou zriadeny bankovy ucet.

Spravu BD, prenajimanie jednotlivych najomnych bytov, urCovanie vySky ndjomného
a uzatvaranie njjomnych zmluv vykonavala obec.

Zhodnotenim postupu pridelovania ndjomnych bytov mozno konStatovat’, Ze tento proces
mal stanovené pravidla, ktoré boli dodrzané, bol transparentny, ¢im minimalizoval moznosti
korupéného spravania, resp. klientelizmu pri ich pridel'ovani.

3. Vyuzivanie najomnych bytov

Kontrolou bolo preverené, ¢i obec dodrzala § 2 Opatrenia MF SR o regulécii cien ndjmu
¢. 01/R/2008. Maximalne ceny ro¢ného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu,
Statnych fondov, rozpoctov obci a rozpoctov vyssich izemnych celkov po 1. februari 2001 a bytov
obstaranych vystavbou, prestavbou alebo dostavbou bytov a skolaudovanych po 1. februéri 2001,
sa urCuju vo vyske 5 % z obstaravacej ceny bytu, ¢o predstavovalo v kontrolovanom subjekte
35,31 Eur/m? podlahovej plochy bytu. Pre dvojizbovy byt o rozlohe podlahovej plochy 48,26 m? tak
maximalny ro¢ny najom predstavoval sumu 1 704,06 Eur a pre trojizbovy byt sumu 2 180,75 Eur
(pri podlahovej ploche 61,76 m?).
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Podl’a § 2 ods. 2 opatrenia ¢. 01/R/2008 sa do obstaravacej ceny na ucely vypoctu zapocitala
cena stavby, projektovej dokumenticie a inzinierskych cinnosti suvisiacich s pripravou
a zhotovenim stavby (329 913,30 Eur).

Cena ngjmu bytu bola stanovena v najomnych zmluvéch v eurach. Obec vysku najmu urcila
samostatne pre dva dvojizbové byty BD v sume po 117,00 Eur/mesiac (1 404,00 Eur/rok) a pre Sest’
trojizbovych bytov BD v sume 150 Eur/mesiac (1 800,00 Eur/rok). Nedostatky zistené neboli.

Analyzou platieb najjomného podl'a obcou vystavenych 280 uctovnych dokladov 6smim
najomcom v celkovej sume 39 573,00 Eur za obdobie 08/2012 — 06/2015 bola preukazana uhrada
najmu zo strany najomcov 0sem b. j. BD v plnej sume a pravidelne v uréenych terminoch.
Preverenim hlavnej knihy k 31.12.2012, 31.12.2013, 31.12.2014 obec neevidovala pohl'adavky na
najomnom.

Mesa¢na platba za najomné od vSetkych najomcov osem b. j. predstavovala sumu
1 134,00 Eur. Obec do vysky splatky mesaéného najomného zahrnula cela splatku Gveru zo SFRB
v sume 848,91 Eur (podla zmluvy o poskytnuti podpory zo SFRB). Dalej bola do platby za
najjomné zahrnuta tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej len ,,FO*) a ostatné rezijné
naklady spojené so spravou objektu, predstavujice 15 % z mesa¢ného najmu.

Kontrolou bolo zistené, ze pocas trvania ndjomného vzt'ahu nenastala situacia, ze by obec
bola povinna zabezpecit' nahradné ubytovanie pre nadjomcu alebo ¢lena jeho domacnosti a ze nebol
niektory z ndjomnych bytov obsadeny.

Obec prenajala 8 b. j. v auguste 2012. K 30.06.2015 bol v jednom pripade jeden najomny
vzt'ah ukonceny anasledne uzatvoreny novy na trojizbovy byt, ¢im obsadenost’ jednotlivych
b. j. BD za celé kontrolované obdobie bola 100 %.

Prehl'ad bytov vo vlastnictve obce a v sukromnom vlastnictve v obdobi pred a po vystavbe
najomnych bytov sa uvadza v tabulke ¢.1.

Tabulka €. 1 — Prehl'ad o pocte bytov pred/po vystavbe ndjomnych bytov

V sukromnom Vo verejnom Podiel ’bytov Vo verejnom
Spolu Vlastnictve Vlastnictve vlastnictve na celkovom
pocte bytov v obci v %

Pocet bytov vobci pred 0
vystavbou najomnych bytov 36 16 20 55,56 %
Pocet bytov vobci po 44 16 28 63.64 %
vystavbe najomnych bytov '
Prirastok/ubytok: 8 0 8 X

*zdroj obecny tirad

Z tabul’ky o pocte bytov pred a po kupe ndjomnych bytov vidiet' prirastok bytov v BD
vo verejnom vlastnictve o 0osem bytov t. j. 0 8,38 %, ¢o znamenalo prirastok podielu bytov
vo verejnom vlastnictve z 55,56 % na 63,64 % .

4. Sprava a udrzba nijomnych bytov

Obec zabezpecovala spravu a tdrzbu BD vo vlastnej rézii zamestnancami obce (starostka,
odborny referent a hospodar — udrzbar). Kontrolou najomnych zmluv a spdsobu vypoctu najmu
v obecnych ndjomnych bytoch bolo zistené, ze naklady na tvorbu FO hradili najomnici mesacne
v zélohovych platbach.
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Preverenim vypoc¢tu mesa¢ného najjomného najjomnych bytov BD bolo preukazané, ze FO
za obdobie od 01.08.2012 do 30.06.2015 nebol tvoreny v sume 0,5 % z nakladov na obstaranie
najomného bytu, ¢o nebolo v sulade s ustanovenim § 18 ods. 2 zakona ¢. 443/2010 Z. z. a ¢lankom
V ods. 1 pism. p) zmluvy ¢ 0063-PRB/2011 podla ktorého sa obec zaviazala vytvarat fond
prevadzky, drzby a oprav podla § 18 ods. 2 uvadzaného zakona.

FO za uvadzané obdobie mal byt ro¢ne tvoreny v sume 1 649,58 Eur (obstaravacia cena BD
v sume 329 916,63/100x0,5 = 1649,58 Eur).

Obec tvorila FO nasledovne:
k 31.12.2012 v sume 637,00 Eur,
k 31.12.2013 v sume 1 528,80 Eur,
k 31.12.2013 v sume 1 528,80 Eur,
-k 30.06.2015 v sume 764,40 Eur,
spolu za kontrolované obdobie (k 30.06.2015) v sume 4 457,00 Eur.

Zostatok na ucéte FO za vSetky najomné byty vo vlastnictve obce k 30.06.2015 predstavoval
sumu 7 933,88 Eur. Obec pocas vykonu kontroly NKU SR dotvorila FO na predpisant vysku, ¢o
bolo preverené v hlavnej knihe ti¢tovnej jednotky.

Prostriedky FO za vSetky najomné byty vo vlastnictve obce viedla na osobitnom bankovom
ucéte v komerénej banke. Uctovna jednotka prostriedky FO viedla na osobitnom analytickom 0cte
221 022 — bankovy ucet Fond oprav 8 b. j.

Udrzbu bytového domu zabezpetovala obec vo vlastnej rézii. Obec mala prijaté zasady
tvorby a Cerpania FO bytovych domov vo vlastnictve obce, podl'a ktorych drobné opravy suvisiace
s uzivanim bytu Specifikované v prilohe nariadenia vlady slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika hradia ndjomnici z vlastnych
prostriedkov. Obec zamestnavala hospodara udrzbara, ktory sa staral o Cisticku odpadovych vod
a udrzbu spolo¢nych priestorov, vykonaval ¢innosti ako obnova naterov, vymena ziaroviek, bezné
opravy, kosenie travnika apod. Cistenie aupratovanie spoloénych &asti domu vykonavali
najomnici.

Poziarnu ochranu a revizie vyhradenych technickych zariadeni zabezpecCovala obec
dodavatel'skym spdsobom.

Obec vykonala v roku 2014 z FO thradu za odbornu prehliadku plynovych kondenza¢nych
kotlov v sume 590,40 Eur. Iné uhrady z prostriedkov FO pocas kontrolovaného obdobia neboli
realizované.

5. Splacanie podpory poskytnutej zo SFRB

Obec uhradzala splatky uveru pravidelne mesa¢ne v dohodnutej sume 848,91 Eur
a Vv stanovenom termine do 15. kalenddrneho dna v mesiaci. Celkovd suma uhradenych splatok
uveru v ¢ase vykonu kontroly dosiahla ¢iastku 39 049,86 Eur, z toho zaplatena istina predstavovala
sumu 29 371,70 Eur a troky sumu 9 678,16 Eur (k 30.06.2015 bolo zaplatenych celkom 46 splatok
uveru).

Jednotlivé uétovné operacie uverov zo SFRB obec v celom kontrolovanom obdobi Giétovala
na syntetickom ucte 479 — Ostatné dlhodobé zavizky a platobnu povinnost’ z dévodu urokov voci
SFRB na tarchu uétu 562 — Uroky, a to v sulade s ustanovenim § 55 ods. 11 a § 63 ods. 2 postupov
uctovania, ktorymi sa ustanovuji podrobnosti o postupoch uctovania a ramcovej uctovej osnove pre
rozpoCtoveé organizacie, prispevkové organizacie, Statne fondy, obce a vyssie izemné celky.

Istina bola zauctovand na ucte 479 - Ostatné dlhodobé zavizky v analytickom c¢leneni
na ucte 479 002, zatriedend na polozke 821 — Splacanie tuzemskej istiny ana nespravnej
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podpolozke 821005 — Zbankovych tuverov dlhodobych. Spravne ju mala obec zatriedit
¢im nepostupovala Vv stlade s Opatrenim MF SR z 8. decembra 2004 ¢. MF/010175/2004-42,
ktorym sa ustanovuje druhova klasifikdcia, organiza¢na klasifikdcia a ekonomicka klasifikécia
Vv zneni neskorSich zmien (d’alej len ,,Opatrenie ¢. MF/010175/2004-42¢).

Uroky istiny boli zau¢tované na téte 562 — Uroky a zatriedené na polozke 651 — Splacanie
urokov v tuzemsku, na podpolozke 651 004 — Ostatnému veritelovi, C¢o nebolo v sulade
S Opatrenim ¢. MF/010175/2004-42, podl'a ktorého sa splatky urokov uc¢tuju na podpolozke
651 003 — Subjektu verejnej spravy.

Zaroven tym obec nepostupovala v stlade s ustanovenim § 4 ods. 7 zakona ¢. 583/2004 Z. z.
0 rozpoctovych pravidlach tzemnej samospravy a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov, podl'a ktorého v rozpocte obce sa uplatiiuje rozpoctova klasifikacia v sulade
s osobitnym predpisom V nadvdznosti na § 4 ods. 4 zdkona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych
pravidlach verejnej spravy a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Vsetky vybrané uétovné doklady, tykajice sa uhrad splatok SFRB spinali naleZitosti
preukézatelného uétovného zaznamu a ku kazdému dokladu obec NKU SR predlozila doklad
tykajuci sa vykonania predbeznej finan¢nej kontroly v stilade s prislusnymi ustanoveniami zakona
¢. 502/2001 Z. z.

V tabulke €. 2 sa uvadza vy¢isleny dopad obstarania ndjomnych bytov na finanénu situciu obce.

Tabul’ka ¢.2 — Prijmy a vydavky vyplyvajice z obstarania najomnych bytov v Eur
Prijmy/vydavky Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014 Rok 2015 spolu
do 30.06.

Prijmy spolu 5 553,00 13 608,00 13 608,00 7071,00 39 840,00
- Z narastu podielovych dani nezistené nezistené nezistené nezistené nezistené

- Z ngjmu 5 553,00 13 608,00 13 608,00 7071,00 39 840,00
- iné 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vydavky spolu 10 786,92 10 786,92 11 377,32 5 693,46 38 644,62
- na spravu a udrzbu bytov 0,00 0,00 590,40 0,00 590,40
- na splatky tiveru (istiny + urokov) 10 186,92 10 186,92 10 186,92 5 093,46 35 654,22
- iné (ro¢né poistné BD) 600,00 600,00 600,00 600,00 2 400,00
Rozdiel prijmov a vydavkov spolu -5233,92 2 821,08 2 230,68 1377,54 1195,38

*zdroj obecny trad

Z udajov v tabulke ¢. 2 vidiet’ pozitivny dopad obstarania ndjomnych bytov na finan¢nu situaciu
obce hlavne v rokoch 2013 a2014, kedy doslo k stabilizacii najomnikov BD. Obec nevedela
vy¢islit’ vplyv na narast podielovych dani v obci. V roku 2012 sa na trvaly pobyt v obci z dovodu
najmu v BD prihlasilo celkom Sest’ 0sob.

V obci nebola na predmetny BD od jeho skolaudovania do terminu vykonu kontroly NKU
SR vykonana Ziadna kontrola zo strany SFRB ani z MDVaRR SR.
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Protokol o vysledku kontroly vypracovali diia 09.09.2015

Ing. Vavrin Randa
veduci kontrolnej skupiny

Ing. Miroslav Holecka
¢len kontrolnej skupiny

Ing. Mariana Tuchscherova
¢lenka kontrolnej skupiny

S obsahom protokolu o vysledku kontroly bola oboznamena dna 10.09.2015

Mgr. Dagmar Karasova
starostka obce
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Priloha ¢. 1 — Fotodokumentacia BD:
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Pohl'ad zo zadnej strany.
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