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Najvyssi kontrolny Urad Slovenskej republiky

Zhrnutie:

Obnova a rozSirenie byvania vo verejnom vlasteigvcelospoléensky vyznamnou témou,
dotykajucou sa nielen zlepSovania kvality Zivotatastov Slovenskej republiky, ale aj oblasti
medialne propagovanej korupcie pri ptideani ndjomnych bytov. K&e z verejnych zdrojov
su do obnovy byvania investované vysokeé fitmemprostriedky, povazoval NajvysSi kontrolny urad
Slovenskej republiky za potrebné zhodtfiatielen priebeh vystavbyi klapy, ale aj nasledné
vyuZivanie bytovych domov a najomnych bytov.

Cielom kontroly bolo zisti, ¢i je systém obstarania, pridevania a vyuzivania najomnych
bytov realizovanych s poskytnutim podpory z prestkbv Statneho fondu rozvoja byvania
vo vlastnictve miest a obci nastaveny tak, abyl @i@inovené ciele & je podpora poskytovana
v sulade s prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravpyetpismi.

Kontrola bola vykonana v sulade s planom kontrjokienosti NajvysSieho kontrolného
uradu Slovenskej republiky na rok 2015:elbm kontroly bolo preverenie vynakladania veremyc
prostriedkov na obstaranie, adrzbu a spravu najemniyytov vo vlastnictve miest a obci
realizovanych s poskytnutim podpory z prostried&tétneho fondu rozvoja byvania a zhodnotenie
vyuZzivania ndjomnych bytov v praxi.

Pri kontrole boli pouzité kontrol6rske postupyeatiniky, vychadzajuce z medzinarodnych
kontrolérskych Standardov ISSAI pre kontrolu suladajmé technika preskimania relevantnych
dokladov, rozhovory a pozorovanie.

Kontrolou boli zistené nedostatky v oblasti tvorligndu prevadzky, oprav a udrzby
za obdobie od 01.01.2011 do 30.06.2015.
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Pod’a poverenia predsedu NKU $R1402/01 z 01.06.2015 vykonali:

Ing. Mariana Tuchscherova, veduca kontrolnej skypin
Ing. Vavrin Rand&ailen kontrolnej skupiny

kontrolu vynakladania verejnych prostriedkov naon@&jé byty vo vlastnictve miest a obci, ktorej
Gucelom bolo preverenie vynakladania verejnych prediov na obstaranie, adrzbu a spravu
najomnych bytov vo vlastnictve miest a obci real@tych s poskytnutim podpory z prostriedkov
Statneho fondu rozvoja byvania a zhodnotenie vyarig&zndjomnych bytov v praxi.

Kontrola bola vykonana #ase od 15.06.2015 do 24.08.2015 v obci

Liptovsky Jan, Jana Kalingiaka 39, 032 03 Liptovsky Jan, €O 00315486
(d’alej len ,obec")

za kontrolované obdobie rokov 2011 — 2015 a sisesiabdobia pre potreby objektivneho
zhodnotenia preverovanych skéosti.

Kontrola bola vykonana v sulade so zdkon®nB89/1993 Z. z. o NajvyS$Som kontrolnom
urade Slovenskej republiky v zneni neskorsich psedpdalej len ,NKU SR*) a so Standardami,
ktoré vychadzaju zo zakladnych principov kontrdi$SAl 100 — 400) v rdmci medzinarodnych
Standardov najvysSich kontrolnych institucii.

Predmetom kontroly boli vSeobecné informacie o kalovanom subjekte, poskytnutej
podpore z prostriedkov Statneho fondu rozvoja bipvétialej len ,SFRB*), dotaciach zo Statneho
rozpcaitu, obstarania najomnych bytov a splacania podposkytnutej z prostriedkov SFRB.

Patas vykonu kontroly bolo zistené:

Obec je samostatny Uzemny samospravny a spravoly 8&bvenskej republiky, zdruzujuci
ob¢anov, ktori maju na jeho Uzemi trvaly pobyt. Jevpiékou osobou, ktord samostatne hospodari
s vlastnymi finagnymi prostriedkami a vlastnym majetkom fjad/Seobecne zavaznych pravnych
predpisov s celkovym @tom 1 056 obyvafiv k 31.12.2014.

Samospravu obce vykonavaju jej¢ahia prostrednictvom volenych organov, ktorymi
boli k 31.12.2014 sedefienné obecné zastupittvo (dalej len ,ObZ") a starosta obce. Zakladnou
internou pravnou normou obce je Statut ob¢any od 27.09.2010.

Ziados’ o poskytnutie podpory z prostriedkov SFRB podalsem 04.01.2010 v sllade
so zakonong. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvarzaeni neskorsich predpisava(ej
len ,zakon o SFRB").

Zmluva o poskytnuti podpory vo forme Uveru a neatmého prispevkd. 505/229/2011
(d’alej len ,zmluva o poskytnuti podpory“) bola s obatzatvorenaith 24.06.2011. Jej predmetom
bolo poskytnutie Gveru a nenavratného prispevkiipa 23 bytovych jednotiekl’alej len ,b.j.")

v bytovom dome d’alej len ,BD"), na obdobie 30 rokov odaia otvorenia &tu v banke. VySka
averu bola zmluvne dohodnuta v sume 872 860,0Qpguirokovej miere 1 % p. a. a nenavratny
prispevok v sume 2 960,00 eur.

Obec 26.05.2011 s Ministerstvom dopravy, vystagmegionalneho rozvoja Slovenskej
republiky @alej len ,ministerstvo”) uzatvorila zmluvu o poskyti dotacie na obstaranie
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najomnych bytow. 0024-PRB/2011d{alej len ,zmluva o poskytnuti dotacie®). Jej predome bolo
poskytnutie finatnych prostriedkov formou dotacie dadzakonas. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni aegskh predpisovd(alej len ,zakort. 443/2010
Z. z.") na obstaranie najomnych bytov.
VySka schvalenej dotacie z ministerstva predstalogumu 233 660,00 eur pri dodrzani

zmluvnych podmienok:

- opravnenych nakladov stavby v sume 1 168 322,85 eur

- vlastnych zdrojov vratane Gveru zo SFRB v sume @485 eur.

BD, na ktory boli schvélené prostriedky zo éFRﬁoakytnuté dotacia z ministerstva, bol
skolaudovany pdth kolaud@&ného rozhodnutiac. SOcU/LJ-221/2010 z 10.12.201Qalej
len ,KR").

Tymto KR prislusny stavebny urad povolil stavelowik- sukromnej akciovej spaloosti
(dalej len ,akciova spolnog™) uziva stavbu a prislichajuce stavebné objekty postavené
na parcelach KN-C 568/6, 7, 8, 9 a 29 nachadzdjgacv katastralnom Gzemi Liptovsky Jan.

1 Obstaranie najomnych bytov

Obec ako buduci kupujuci a akciova spwlog’, ako buduci predavajaci uzatvorili
14.01.2009 zmluvu o uzatvoreni buducej kupnej zwmldialej len ,ZoBZ"), poda ktorej
predavajuci preda kupujucemu do jeho ¥fiého vlastnictva BD A - 64 b.., postaveny
na parcel€&. KN-568/6 o vymere 5 346 m2, nachadzajuceho sataskralnom Uzemi Liptovsky Jan,
v ktorom sa budd nachadzayty bezného Standardu v ceneiamej podla zékona o SFRB
v prep@te na 1 m2 podlahovej plochy.

K ZoBZ bol 03.11.2009 uzatvoreny dodatoklL, ktory Specifikoval okrem iného buduceho
predavajuceho ako vlastnika BD A - 19 b.j. v ramleistnej vystavby a lehotu na uzatvorenie
kapnej zmluvy.

Uzatvorenie ZoBZ, dodatkd. 1 a zriadenia zalozného prava na neHimytemajetok,
t.j. rozostavanej stavby na parcele568/23 o vymere 460 m2 a na parc&lé68/22 o vymere
1 169 m2 v prospech banky odsuhlasilo ObZ uznesenia 51/9/2008 pism. b) & 53/11/2009
pism. a) a b).

ObZ uznesenim¢. 86/13/2010 schvalilo uzatvorenie najomnej zmlu@yzatvorena
s akciovou spoknogou 21.12.2010) na BD supisngé 370 s mesamym najomnym Vv sume
3 490,00 eur. Touto ndjomnou zmluvou bolo obci potrané do uzivania 23 b.j. BD A o celkovej
vymere 1 329,15 m?2 s m&sgym najmom v sume zhodnej s uznesenim ObZ.

Obec 05.01.2011 uzatvorila s akciovou spot®’ou (ako predavajuacim) kupnu zmluvu,
ktorej predmetom bol predaj BD A, supishé370 do vylgného vlastnictva obce v celkovej sume
1 168 323,85 eur s DPHKo schvalilo ObZ 20.12.2010 uznesenini03/14/2010.

Medzi zmluvnymi stranami bol 14.01.2011 uzatvoretogdatok ku kupnej zmluve, ktory
zmenil spésob fakturacie dohodnutej ceny a terejighrady.

Predavajuci obci 31.03.2011 vystavil faktard. 3220110085 v celkovej sume
1 168 323,85 eur s DPH. Téato bola zaplatena ohasledovne:

- 05.08.2011 z prostriedkov SFRB v sume 872 860,00 (puskytnuty Gver) av sume

2 960,00 eur (nenavratny finary prispevok),

-z vlastnych prostriedkov obce 09.06.2011 v sumel®B00 eur a 13.06.2011 v sume

25 652,85 eur (vratane sumy 1,00 eur za spatnépedie pozemku).

Zostavajucaad’ predajnej sumy za BD bola uhradena z dotécie pingtgj ministerstvom,
ato v sume 233 660,00 eur.
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Prislusny kataster rozhodnutitn V 53/11 z 28.02.2011 povolil vklad vlastnickehaya
do katastra nehnuteosti k nehnufimostiam uvedenych v kipnej zmluve v prospech obce.

Obec (ako zélozny dIznik) 05.04.2011 uzatvoril&k@@ou spolénog’ou (ako zalozny
verite’) zmluvu o zriadeni zalozného pravdalej len ,zmluva*), ktorej predmetom bolo zriadenie
zalozného prava na zabe#prie zaplatenia kipnej ceny v sume 1 168 323,85edia kupnej
zmluvy z 05.01.2011, predmetom ktorej bol prevaastrictva BD A, supisn& 370, postaveného
na pozemku parcelrig KN C 568/29, pozemku parcelte568/29.

Uzatvorenie zmluvy odsuhlasilo ObZ 04.04.2011 uenan¢. 14/03/2011. Prislusna sprava
katastra povolila vklad zaloZzného prava do katasétanuténosti v prospech akciovej spofmsti
07.04.2011.

SFRB (ako zalozny verifg a obec (ako dlznik a zaraveélozca) uzatvorili 08.07.2011
z&loznu zmluvwe. 505/229/2011 na zabezgmie poliadavky zalozného verita vaii dlZznikovi
vsulade so zmluvou o poskytnuti podpory vo forme&era a nenavratného prispevku
¢. 505/229/2011 s tym, Ze navratny Uver predstavewalu 872 860,00 eur.

ZéaloZzca dal do zalohy nehniibesti, t. j. parcely KN 568/29 o vymere 464 m2, KBI8/30
o vymere 53 m?2 a stavbu bytového bloku A, supisr8¥0, postaveného na parcé&l&KN C 568/29
zapisanych na liste vlastnictva obtel 681. Uvedené odsuhlasilo ObZ 22.02.2011 uzmesen
¢. 10/02/2011.

S ministerstvom (z&loZnym veritam), obec (ako zalozca) 25.10.2011 uzatvorila z@loz
zmluvu¢. 0024-PRB/2011/Z, pdd ktorej v nadvaznosti na uzatvorenu zmldv0024-PRB/2011
bola zabezpgna poliadavka zéloZzného verl® v sume 233 660,00 eur v pripade, ak zaloZca
nedodrzi 30 rénu lehotu vyuZivania 23 b.j. najomnych bytov BD higglené uznesenim ObZ
¢. 72/09/2011 z 20.10.2011). Prislusna sprava katasbjim rozhodnutim z 09.12.2011 rozhodla
o povoleni vkladu zaloZného prava do katastra nietimosti v prospech ministerstva.

Preverenim skutmosti uvedenych v liste vlastnictyal681 k 16.06.2015 bolo preukazané,
ze nehnuténosti, a to:

- zastavané plochy a nadvoria parcein®&68/29 o vymere 464 m2¢a568/30 o vymere

53 m?,

- stavba supisn& 370 — BD blok A, postavenej na parcél&68/29,
su vo vlastnictve obce v spoluvlastnickom podigle Zarové na uvedené nehniiteosti boli
zapisanétarchy, ato v prospech SFRB a ministerstva l'posly3Sie uvedenych uzatvorenych
zéloznych zmluav.

Vykonanou kontrolou neboli zistené nedostatky \aebl dodrziavania dohodnutych
podmienok uzatvorenych zmliv so SFRB a ministeratvo Celkova obytna plocha
23 b.j. predstavovala 1 329,15 m?, pri nakladoobdgtavujucich 879,00 eur na 1 m2 obytnej
plochy.

2 PridePovanie najomnych bytov

Obec mala v kontrolovanom obdobi platn&miaé vSeobecne zavazné nariadenig/2009
(dalej len ,VZN o najme®), schvalené ObZ 18.12.2@G%esenint. 72/13/09. VZN o najme bolo
od 01.01.2011 zmenené dodatkéni, a to v sulade iinnog’ou zakona. 443/2010 Z. z.

VZN o najme upravovalo podmienky evidencie Ziadogtidd’ovania, najmu a spravy
najomnych bytov v BD postavenych s podporou Statu.
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O pridg’ovani ndjomnych bytov rozhodovalo ObZ. Najomné zmylsi najomcami uzatvaral
Statutarny zastupca obce padschvaleného navrhu ObZ, ktoréc¢awalo jednotlivé poradie
najomcov. Medzi kritéria pri rozhodovani o prideeenajomného bytu okrem iného patrili:

- naliehavos bytovej potreby Ziadala, pricom sa skimali bytové a majetkové pomery,
- pocet maloletych deti, rodinny stav a iné socialnékia.

Prednog mali rodiny s trvalym bydliskom v obci a rodinyrsloletymi démi. V pripade,
ak nebolo mozné vybfauchadza&ov o najomné byty pda tychto kritérii, rozhodujuce bolo
poradove&islo Ziadatéa v zozname uchad&a o najomné byty zostaveného ObZ.

Obec za obdobie rokov 2011 - 2014 prijala a evitbwalkom 46 Ziadosti o pridelenie
najomnych bytov tohto BD.
Obec so Ziadaleni o pridelenie ndjomnych bytov uzatvorila:

- vroku 2010 celkom 14 najomnych zmlav s dobou n&mioky,

- vroku 2011 celkom 12 najomnych zmluv s dobou najmuoky, z toho jednu najomnu
zmluvu na bezbariérovy byt s dobou ndjmu na 12 asesi (v tomto obdobi bolo celkom
vypovedanych p& ngjomnych zmllv, ztoho jedna zo strany obce zdode&anie
dohodnutych podmienok zo strany najomcu),

- vroku 2012 celkom 6 najomnych zmlav z toho jeddjomnu zmluvu na bezbariérovy byt
s dobou najmu na 12 mesiacov (k 31.12.2012 bolowgganych celkom 5 najomnych
zmlav zo strany najomcov),

- vroku 2013 celkom 12 najomnych zmlav z toho jedajomnu zmluvu na bezbariérovy byt
s dobou najmu 12 mesiacov a jednu najomnu zmluwdoba najmu Styri mesiace,

- vroku 2014 celkom 14 ngjomnych zmlluv z toho jed@omnu zmluvu na bezbariérovy
byt sdobou najmu na 12 mesiacov apo jednej nau dafjmu tri a1l mesiacov
(k 31.12.2014 bolo celkom vypovedanych’ p@jomnych zmllv zo strany najomcov),

-k 30.06.2015 celkom ganajomnych zmllv z toho jedna najomna zmluva ndbaeerovy
byt na 12 mesiacov a jedna najomna zmluva na obdbbimesiacov (k 30.06.2015 boli
dve ndjomné zmluvy vypovedané zo strany najomcov).

NKU SR preveril splnenie podmienok na prideleniejominych bytov celkom
pri 22 najomnych zmluvach (za rok 2010 tSesjomnych zmlav, za rok 2011 th&ajomnych
zmllv, za rok 2012 jednu najomnu zmluvu, za rok20@¥e najomné zmluvy, za rok 2014tpa
najomnych zmlav a k 30.06.2015 tri ndgjomné zmluwgatane preverenia vymery plochy bytu
dohodnutej v ndjomnej zmluve a vymery prislusnéyim lmvedeného v projektovej dokumentacii,
dohodnutt vysku najomnéhalalSich Uhrad za plnenie spojené s uzivanim najombytov.

Preverenim bolo preukdzané, Ze obec uzatvaralangjamluvy:

- po nadobudnuti pravoplatnosti KR na BD, t. j. pal22010,

- najomné zmluvy dgali néleZitosti preukazateého @tovného zaznamu a ku kazdej obec
predlozila doklad, tykajuci sa vykonania predbezfispncnej kontroly podla zakona
¢. 502/2001 Z. z. o finamej kontrole a vnutornom audite a o zmene a dopln&ktorych
zakonov v zneni neskorsich predpisdalgj len ,,zakort. 502/2001 Z. z.),

- naomné zmluvy obsahovali dohodu o fitaej zabezpeke, ktora ani v jednom pripade
neprekrgila vysSku Seemes@&ného najomného. Obec finare prostriedky z finaimej
z&bezpeky viedla na osobithom bankovod#tela neboli pouzité ani v jednongétavnom
obdobi na iné ako zmluvne dohodnuté vydavky susgsganajomnymi bytmi. Po uzatvoreni
kaZzdej preverenej ndjomnej zmluvy, uhradil najorobai dohodnutu finamu z&bezpeku
pod’a zasad zloZenia a pouZitia fidae] zabezpeky za uzivanie najomného bytu (schvalené
Obz 22.11.2010 uznesenim 87/13/2010). Finamu zabezpeku najomcovia hradili
na obcou zriadeny bankovyet.
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Spravu spolénych casti, spolonych zariadeni aich prisluSenstiev a pozemkov
BD v suvislosti so zabezpenim neruSeného vykonu uZivacich prav k jednotlivydjomnym
bytom vykonavali sukromné obchodné spgolasti poda mandatnych zmlav za uhradu, ako
spravcovia BD (spravcovia BD sa uvadzaju v bodehiat zaznamu o vysledku kontroly).

Tito zarové v zastupeni pd@ vydaného splnomocnenia obce uzatvarali s najoimcam
zmluvy o uzivani bytu, ktoré pred ich uzatvoreniredkladali na schvalenie obci, ktora zanove
overovala ich spravnés

Zhodnotenim postupu pritlevania ndjomnych bytov mozno konStatfivae tento proces
mal stanovené pravidla, ktoré boli dodrzané, bahgparentny¢im minimalizoval moZnosti
koruptného spravania, resp. klientelizmu pri ich pfmeni.

3 VyuZivanie najomnych bytov

NKU SR preveril vypdet dohodnutého mesaého najomného pri vietkych 23 b.j. BD.
Mesa&né ndjomné bolo viazané na suhrnny ekonomicky deenmy list stavby BD {alej len
.suhrnny list*) apri vypéte ceny réného najomného obec postupovala ljgodpatrenia
MF SR ¢. 01/R/2008 z 23.04.2008 o regulacii cien najmuoby¥ zneni neskorSich predpisov,
t.j. vsume 4 % z obstaravacej ceny bytu.

S&ag’ou vypaitu ndjmu bol aj vyp&et fondu prevadzky, oprav a udrzhiafej len ,FO*).
VySka mesé&ného najmu za cely BD predstavovala sumu 4 081484 e

Suhrnny list a spdsob vypm mesdného najomného BD schvalilo Obz 22.11.2010
uznesening. 87/13/2010.

Obec ziédtovanie mesanych uhrad za najom bytov od jednotlivych ndjomrikealizovala
prostrednictvom spravcu na zéklade uzatvorenej ataefdzmluvy. Spravca bytov zasielal obci
zinkasované najomné, ponizené o poplatky za s@avarbu FO nadet obce raz za mesiac.

Obec v kazdom diovnom obdobi kontrolovaného obdobia cely predp@Tadavky
na najomnom u& spravcovi @tovala na Gte 318 - Potadavky z nede@vych prijmov obci
a vyssich Uzemnych celkov aroZmvych organizacii dalej len (et 318"). Néasledne
prijata mesé&na uhrada ndjomného zo strany spravcu bolétodana z Gtu 318.

Suvz’azne k dtu 318 boli vynosy z namu ¢tované na &et 648 - Ostatné vynosy
Z prevadzkovefinnosti.

Obec vystavovala ku kazdému najomnému bytu BD exiue list (tvoril prilohu kazdej
nadjomnej zmluvy), ktorého géds’'ou bol okrem iného aj predpis meésgich Uhrad najomného.
Zarover obec viedla evidemé karty jednotlivych najomnych bytov, ktoré premdaali histériu
ich najmu. Kontrolou evidemych listov a evidetnych kariet neboli zistené nedostatky.

Neuhradzanie ndjomného mala obec zmluvne zabempetak, Ze v pripade, ak njomca
nezaplatil najomné v dohodnutej lehote splatndstl, povinny zaplati poplatok z omeSkania
v sume 2,5 % z diznej sumy za kazdy mesiac omedKaajmenej 1 euro za kazdy casy mesiac
omeskania).

V pripade neplatenia najomného za obdobie troakenklarnych mesiacov (ato ani
v nahradnej lehote danej obcou alebo spravcom ®jklo prenajimatiovi pravo déd najomcovi
vypovel z najmu, pdom najomcovi nevzniklo prdvo na zabespeie nahradného byvania
Zo strany prenajimaita.

Preverenim dokladov z tejto oblasti suvisiacejym&hanim nedoplatkov z najmu bolo
zistené, Ze k 30.06.2015 prebiehalot'Seddnych sporov medzi obcou a byvalymi najomnikmi
suvisiacich s vymahanim nedoplatkov vzniknutyclokoch 2011 a 2012.
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Prelfad o obsadenosti bytov v BD v kontrolovanom obdehivedeny nasledujicej tdle

¢. 1:

Tabukac¢. 1 — Preliad o obsadenosti bytov v kontrolovanom obdobi

Poset ndjomnych wahov Rok 2011 Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014 Rok 201
K 01.01. daného roka 16 22 20 22 22
Uzavretych poas roka 12 6 12 14 5

z toho:
S novymi ngjomcami 12 5 4 8 3
S0 starymi najomcami po 0 1 8 6 2
prehodnoteni podmienok
Ukoncenych pdas roka 6 8 10 14 3

z toho:
Uplne ukorenych 6 7 2 8 1
obnovenych po prehodnotepi 0 1 8 6 2
podmienok
K 31.12. daného roka 22 20 22 22
Priemerna _obsadenosytov 78,62 82,25 78,20 77,17 82,60
za rok v %*

* (idaj zobrazuje priemerny pet prenajatych bytov v danom roku

Z tabu’ky je zrejma vySSia fluktuacia v preverovanom najomnB@ a pomerne nizka
priemerna obsadenddytov, ktora bola v roku 2014 na drovni 77,17 % @vom polroku 2015
dosiahla 82,60 %. Aj ¥ase vykonu kontroly bol v BD jeden neobsadeny Pyid’a vyjadrenia
obce bola fluktuacig&iastaine spdésobena aj tym, Ze ide o socialne ndjomné pyityobsadenosti
ktorych sa postupuje vzmysle VZN o najme, ktor€ujg konkrétne podmienky a kritéria
pride’ovania bytov vyZadujlcich ich splnenie zo straradai&ov o tieto byty.

Obec predlozila NKU SR pisomné stanovisko, ktoréalo nagastejSie sa vyskytujicich
faktorov ovplyviujucich obsadendsndjomnych bytov, nasledovne:
— ide 0 BD s najv&sim pa@tom bytov a s tym savisi vySSia migracia najomcov,
- zlafinartna situacia najomcov ovphiujica neschopnégplati’ najomné,
— zabezpeenie si vlastného byvania najomcov do osobnéhdnilzsa,
— zmena trvalého pobytu ndjomcov z dévodu zmeny zarars.

Preffad o pd@te bytov v obci pred a po vystavbe najomnych bytov nasledovnej talie ¢. 2:

Tabukac. 2 — Preliad o pdte by

ytov pred/po vystavbe najomnych bytov

Podiel bytov  vo
Spolu V stkromnom | Vo verejnom | verejnom vlastnictve na
P vlastnictve vlastnictve celkovom péte bytov
v obci v %

Pg_éet b){tov % ObC.I pred vystavbou 92 42 50 54.34
nijomnych bytov:

Pg_:et b){tov % ObC.I po vystavbe 161 64 97 60,25
nijomnych bytov:

Prirastok/Ubytok: +69 +22 +47 ---

*zdroj obecny urad

Z tabuky o pasite bytov pred a po vystavbe najomnych bytov \idieirastok bytov v BD
vo verejnom vlastnictve o0 47 bytov, bytov v sukrammvlastnictve o 22 bytowo znamenalo
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prirastok bytov vobci 069 bytov. Podiel bytov veerejnom vlastnictve sa zvysil
z 54,34 % na 60,25 %.

V priamej suavislosti s prenajmom najomnych bytoBL pribudlo p&as kontrolovaného
obdobia od roku 2011 do 30.06.2015 celkom 41 olgjeats trvalym pobytom v obci.

4 Sprava a udrzba najomnych bytov

Obec zabezpevala spravu BD prostrednictvom spravcu lj@odizatvorenej mandatnej
zmluvy ¢. 2011/003 so sukromnym druzstvom z 28.02.2011¢irmas’ou od 01.03.2011.
Jej predmetom bolo pre obec zo strany druZstva zpat@vanie ekonomickych, pravnych
a technickych ¢innosti a sluzieb suvisiacich s vykonom spravy mkajeBD, t.. bytového
a nebytového fondu, vratane vykonu prav a povirinpetnajimatéa vyplyvajacich z platnych
pravnych predpisov na zaklade generalneho splnoemi&rza dohodnutd odmenu 3,50 eur s DPH
za mesiac a za byt.

S &innogou od 01.02.2013 doslo k zmene spravcu BD. 'Rodhandatnej zmluvy
¢. 2013/001 z 31.01.2013 sa nim stala sukromna abéhcspolonos’, ktora v sprave BD
pokratovala pri nezmenenych finamych podmienkach za spravu.

Od 01.06.2014 doSlo op& zmene spravcu BD pba uzatvorenej mandatnej zmluvy
so sukromnou obchodnou sp&heg’ou €. 75/2014 z 31.03.2014 s mésau odmenou za Spravu
BD v sume 4,30 eur s DPH za byt).

Na zaklade mandatnych zmllv spravcovia BD v dandidobi zabezp®mvali mesany
vyber zalohovych platieb ndjomného od najomnikdiets odvadzali k 15. ith nasledujuceho
mesiaca nadet obce.

Kontrolou NKU SR bolo preukdzané, Zze obstaravaeiacbytu na vypet ndjomného,
tj. 787,90 eur/) nebola totoZna s jeho skitmu obstaravacou cenou, ktoré predstavovala sumu
879,00 eur/rhz kipy BD.

Pod’a vyjadrenia obce pri vygte tvorby FO sa pouZila obstaravacia cenu bytudkbmla
stanovena a schvalena poslancami ObZ nadstpmdjomného. Do vygtu obstardvacej ceny bytu
na vypa&et ndjomného poslanci ObZ schvalili nezalirpaijatd dotaciu, nakio iSlo o socialne
byty, z dévodu, aby vypitané najomné bolo prijdieé hlavne pre nizSiu socialnu vrstvu
najomnikov. Zarowve tvorba FO bola wena len zo skutme prijatych ndjmov a nebola tvorena
na neobsadené byty a neuhradené najmy.

Preverenim vyptiu mes@neho najomneho najomnych bytov BD bolo preukazaed;O
za obdobie od 01.01.2011 do 30.06.2015 nebol tyovesume 0,5 % z nakladov na obstaranie
najomného bytu¢o nebolo v sulade s ustanovenim § 18 ods. 2 zakah8/2010 Z. z.

FO za uvadzané obdobie mal’bhgcne tvoreny v sume 5 841,62 eur (obstaravacia cénha B
v sume 1 168 323,85 eur/100x0,5=5 841,62 eur)c@®a®ila FO nasledovne:

- k31.12. 2011 v sume 2 623,88 eur,
- k31.12. 2012 v sume 4 099,41 eur,
- k31.12. 2013 v sume 4 528,10 eur,
- k31.12. 2014 v sume 4 983,98 eur,
-k 30.06. 2015 v sume 2 618,10 eur.

Suma evidovanych péadavok FO za obdobie od 01.01.2011 do 30.06.20dd&spavovala
sumu 5 575,71 eur.

Z prostriedkov FO boli v jednotlivych rokoch koniweaného obdobia uskutdované
Uhrady savisiace s opravami zariadenia najomnyc¢bvbyako napr. oprava ohrevu teplej Uzitkovej
vody, oprava odpadu od WC, dodavka a vymena ské&nefplne interiérovych dveri, material
na opravu odpadu WC, servis meracieho zariademippjpvaci poplatok, oprava domového
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vratnika, montdZz avymena elektromera, zalohovébylaa vytovanie elektrickej energie.
Polradavku z FO v& ndjomnikom obec neevidovala.

Udrzbu BD zabezg®vala obec prostrednictvom spravcov. Udrzbdamtiych priestorov
(zimna adrzba parkoviska, chodnikov, kosenie tiéanibola zabezgevana dodavaiekym
spbsobom, resp. vo vlastnej rézii obce.

Pretfad nakladov na spravu a udrzbu bytového domu sdzavatabiike ¢. 3:

Tabu’kac. 3 — Naklady vynaloZené na spravu a Gudrzbu bytow&mu z rozp&tu obce vV eur
Rok 2011 Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014 k 30.06.2015 polus

Néaklady na spravu
a udrzbu hradené 0 147,53 310,74 332,72 508,63 1299,62
z fondu oprav

Néaklady na spravu

a udrzbu hradené 1392,73 1 000,00 1 135,00 1792,27 1 093,3)7 63413,
z prostriedkov obcel
Spolu: 1 392,73 1 147,53 1 445,74 2124,99 1602,00 7712,99

*zdroj obecny urad
5 Splacanie podpory poskytnutej z prostriedkov SFRB

Preverenim splacania podpory poskytnutej z pratitde SFRB neboli zistené nedostatky.
Obec uhradzala splatky uveru pravidelne niesay dohodnutej sume 2 807,46 eur a v stanovenom
termine do 15. kalendarnehtiadv mesiaci. Celkova suma uhradenych splatok iwease vykonu
kontroly dosiahl&iastku 129 143,16 eur, z toho zaplatena istinagteedvala sumu 96 700,58 eur
a aroky sumu 32 442,58 eur (k 30.06.2015 bolo zapjeh celkom 46 splatok Gveru).

Splatky istiny aurokov boli triedené spravne vpoafove) klasifikacii v sulade
s metodickym usmernenim MFSR & MF/010175/2004 — 42 z 08. decembra a vysvetliviek
k ekonomickej klasifikacii rozpmovej klasifikacie v plathom zneni a spravne &avané
v (Ktovnictve v sulade s opatrenim MFSR24501/2003-92 z 11.12.2003, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o postupochttidvania a ramcovejdovnej osnove pre rozptmvé organizacie, Statne
fondy, prispevkové organizacie, obce a vysSie Ugereiky v plathnom zneni.

Istina bola zaftovana na &te 479 - Ostatné dlhodobé zavéazky v analytickédeneni
na Wte 479 150 - Splacanie domacej istiny a zatriedengolozke 821- Splacanie tuzemskej istiny,
na podpolozku 821 007 - Z ostatnych Uverov, §iékia finagnych vypomoci dlhodobych.

Uroky boli za@tované na &e 562 - Uroky v analytickoméleneni na &te
562 005 - Splacanie urokov organizaciam verejngj\gpa zatriedené na polozke 651 - Splacanie
arokov v tuzemsku, na podpolozke 651 003 - Subjektejnej spravy.

VSetky vybrané &ovné doklady, tykajice sa Uhrad splatok SFRBiaap néleZitosti
preukazattného @tovného zaznamu aku kazdému dokladu obec NKU SRligtila doklad
tykajuci sa vykonania predbeZnej fikaej kontroly v sulade s prislusnymi ustanoveniaakana
¢. 502/2001 Z. z.
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V tabu’ke ¢. 4 sa uvadza wysleny dopad obstarania nagjomnych bytov na finarsituaciu

obce.

Tabukac. 4 — Prijmy a vydavky vyplyvajluce z obstaraniecondjiych bytov obce VvV eur
Prijmy/vydavky | Rok 2010 | Rok 2011 | Rok 2012 | Rok 2013 | Rok 2014 | k 30.06.15] _ spolu

Prijmy spolu 869,07 | 2857525 | 37 092,71 50 080,23 | 51 829,93 | 27 214,33| 195 661,52

-znarastu - 0,00 0,00 512,82 | 9956,4 940115 530006 253571,

podielovych dani

- Z n&gjmu 869,07 2857525 36579,80 40 123|81 2&78 | 21913,37 170 490,17

Vydavky spolu 0,00 28 387,18 | 38 189,52 | 34 824,52 | 38 536.24 | 20 556,23| 160 493,69

i);t"z‘)\fpra"” audrzby 4 5, 17157,34| 4500,00 113500 179227 1093325 677,98

- na splatky Gveru 0,00 1122984 | 33689,52 3368952 3368952 167844 129 143,16

(istiny + Grokov)

-iné 3054,45| 261810 5 672,58

7B 1 T & +869,07 +188,07| -1 096,81 | +15 255,71 +13 293,69 +6 658,10| +35 167,83

vydavkov spolu

*zdroj obecny Urad

Z udajov v tabike vidig’ pozitivny dopad obstarania najomnych bytov narkna situaciu
obce hlavne v rokoch 2013 a 2014, kedy doSlo kilgtabii najomnikov BD.

SFRB na obci vykonal naslednu firad kontrolu od 24.03.2014 do 25.03.2014 za obdobie
roku 2011 anaslednych so zameranim na dodrziavanduvnych podmienok zmluvy
¢. 505/229/2011. Jej vysledkom neboli zistené pariaSe

Protokol o vysledku kontroly vypracovathad 26.08.2015

Ing. Mariana Tuchscherova
veduca kontrolnej skupiny

Ing. Vavrin Randa
¢len kontrolnej skupiny

S obsahom protokolu o vysledku kontroly bol obozeayndia 07.09.2015

Mgr. Juraj Filo

Starosta
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Priloha protokolu o vysledku kontroly

- fotodokumentacia zo gasného stavu vystavby 23 najomnych bytov Liptoudky
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