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Najvyssi kontrolny arad Slovenskej republiky

Zhrnutie

Obnova a rozSirenie byvania vo verejnom vlastni@veelospoldensky vyznamnou
témou, dotykajucou sa nielen zlepSovania kvalitypta oltanov Slovenskej republiky, ale aj
oblasti medialne propagovanej korupcie pri pi@eani ndjomnych bytov. Ki&e z verejnych
zdrojov su do obnovy byvania investované vysokéartiné prostriedky, povazoval NajvysSi
kontrolny Urad Slovenskej republiky za potrebnédttaiit’ nielen priebeh vystavbyj kapy,
ale aj nasledné vyuzivanie bytovych domov a najarnrytov.

Cielom kontroly bolo zisti, ¢i je systém obstarania, pride/ania a vyuzivania
nadjomnych bytov realizovanych s poskytnutim podparprostriedkov Statneho fondu
rozvoja byvania vo vlastnictve miest a obci nastguvak, aby plnil stanovené cieletiaje
podpora poskytovana v sulade s prisluSnymi vSe@be&waznymi pravnymi predpismi.

Kontrola bola vykonana v sulade s planom kontijolrénnosti NajvysSieho
kontrolného dradu Slovenskej republiky na rok 20lBelom kontroly bolo preverenie
vynakladania verejnych prostriedkov na obstaramigrzbu a spravu ngjomnych bytov
vo vlastnictve miest a obci realizovanych s poskytn podpory z prostriedkov Statneho
fondu rozvoja byvania a zhodnotenie vyuZivania méjgch bytov v praxi.

Pri  kontrole boli pouzité kontrolérske postupy ealtiniky, vychadzajace
z medzinarodnych kontrolérskych Standardov ISSAd pontrolu suladu, najma technika
preskimania relevantnych dokladov, rozhovory a pmzanie.

Kontrolou bolo zistené, Ze obec Kémovce porusila:
zakon o rozp&ovych pravidlach tzemnej samospravy tym, ze

* nedodrzala vjednom pripade roZmyu klasifikaciu pri triedeni vydavkov v sume
2 940,00 eur,

zakon o dtovnictve tym, ze

* nedodrzala platné postupytavania pri zardovani nehnutosti do majetku obce
a pri odpisovani dlhodobého hmotného majetku vashstaicej sume 632 819,09 eur,

* Uctovala ovzniku pofadavok za ndom bytov vtroch pripadoch spolu v esum
12 686,10 eur aZz v dach Uhrady,

e (ctovala mesénu splatku istiny péas roka 2014 v nespravnej vySke 1 173,97 eur
a nasledne vdiovnictve k 31.12.2014 vykazala nét€l 479 - ostatné dlhodobé zavazky
nespravne zostatok v sume 444 376,17 eur,

z&kon o slobodnom pristupe k informéciam tym, Ze

» nepreukazala zverejnenie dodatkbv2 k 12 najomnym zmluvam v sume 1 895,20 eur
tykajucich sa réného najmu na svojom webovom sidle a nadobudnutianasti
dodatkow. 2 diom nasledujucim po dni ich zverejnenia,

zakon o dotéciach tym, ze

» netvorila fond prevadzky, udrzby a oprawme minimélne vo vysSke 0,5 % nékladov
na obstaranie najomnych bytov,
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zakon o rozp&tovych pravidlach verejnej spravy tym, Ze

* nedodrzala vijednom pripade roZmyvlU klasifikaciu pri triedeni vydavkov v sume
2 940,00 eur,

» nedodrzala pri pridevani a vyuZivani najomnych bytov podmienky staméve zakone
o dotaciach a podmienky stanovené v zmluve o paskiytiotaciecim porusSila finatnu
disciplinu.

zakon o finatnej kontrole a vnutornom audite tym, Ze

* nevykonala kmluve o dielo a dodatkov k zmluve o dielo v sumg9 687,68 eur
a k12 preverenym ngjomnym zmluvam a dodatkom &maym zmluvam v sume
1 895,20 eur predbeznu finami kontrolu.

Na zaklade vykonanej kontroly odpdiu NajvysSi kontrolny uUrad Slovenskej
republiky kontrolovanému subjektu:

* pre byty vo verejnom vlastnictve v obci vypracowsady, v ktorych by bol upraveny
spbsob tvorby a nakladania s prostriedkami formgudazky, udrzby a oprav.
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Pod’a poverenia predsedu NajvyssSieho kontrolného Usdovenskej republikydalej
len ,NKU SR*) ¢. 1400/01 z 01.06.2015 vykonali:

Ing. FrantiSek Paék, veduci kontrolnej skupiny
JUDr. Jana Tischlerovélenka kontrolnej skupiny

kontrolnt akciu vynakladania verejnych prostriedk@ ndjomné byty vo vlastnictve miest
a obci a ich vyuZzitiektorej (telom bolo preverenie vynakladania verejnych prediov
na obstaranie, udrzbu a spravu najomnych bytovlastnvictve miest a obci realizovanych
s poskytnutim podpory z prostriedkov Statneho formivoja byvania dalej len ,SFRB®)

a zhodnotenie vyuzivania ndjomnych bytov v praxi.

Kontrola bola vykonand Wase od 11.06.2015 do 14.08.2015 v kontrolovanom
subjekte

Obec Kraéunovce
Kra ¢anovce 350
087 01 Kraunovce
|CO 00322181

za kontrolované obdobie rokov 2011 - 2015.

Kontrola bola vykonana v sulade so zakonom NRESR9/1993 Z. z. o NajvysSom
kontrolnom Urade Slovenskej republiky v zneni neSiob predpisov a so Standardami, ktoré
vychadzaju zo zakladnych principov kontroly a t&A$ 100 — Zakladné principy kontroly
verejného sektora a ISSAI 400 — Zakladné princigytioly suladu v ramci medzinarodnych
Standardov najvysSich kontrolnych institucii.

Cielom kontrolnej akcie bolo zisti ¢i systém obstarania, prifievania a vyuZivania
najomnych bytov realizovanych s poskytnutim podppprostriedkov SFRB vo vlastnictve
miest a obci bol nastaveny tak, aby plnil stanoveiede a¢i bola podpora poskytovana
v sulade s prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravipyedpismi.

Predmetom kontroly bolo obstaranie najomnych bytpridd’ovanie najomnych
bytov, vyuzivanie najomnych bytov, sprava a udrabfomnych bytov, splacanie podpory
poskytnutej zo SFRB.

StatGt obce Kr&inovce {alej len ,obec* alebo ,kontrolovany subjekt”) jekiadnym
normativno-pravnym a organigaym predpisom obce. Ptal Statutu je obec samostatny
samospravny Uzemny celok Slovenskej republiky agdci oktanov, ktoré maju na jeho
Uzemi trvaly pobyt. Rt obyvatéov obce k 30.06.2015 predstavoval 1 212.

Obec je pravnickou osobou, samostatne hospodariasczelastnym majetkom
a so svojimi finadnymi zdrojmi.

Medzi SFRB a obcou bola 06.07.2011 pmdakonas. 607/2003 Z. z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpiédalej len ,zakon o Statnom fonde
rozvoja byvania“) uzavreta Zmluva 712/264/2011 o poskytnuti podpory vo forme Uveru
(dalej len ,zmluva¢. 712/264/2011%) vo vySke 492 876,00 eur a nenaetad prispevku
vo vySke 3 830,00 eur, pri zakladnej arokovej saditD % a dobe splatnosti 30 rokov.
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Podpora bola poskytnutd na vystavbu ngjomného Biimvdomu {alej len ,BD*) —

12 bytovych jednotiekdalej len ,b. j.”). Podla zmluvy s dodavalem stavby zé&atie stavby
malo by 08/2011, doko¥enie stavby 07/2012, termin kolaudacie stavby 1IH20
Predmetom uverovej zmluvy bolo poskytnutie podpergy forme Uveru a nenavratného
prispevku na vystavbu najomnych bytov pegrojektovej dokumentécie na zaklade Ziadosti
kontrolovaného subjektu zo 14.01.2011.

Zmluvou ¢. 0022-PRB/2011 o poskytnuti dotacie na obstar@adjomnych bytov
(dalej len ,zmluva¢. 0022-PRB/2011%) uzatvorenou 10.06.2011 medzi Merstvom
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovens&ppbliky @alej len ,MDVaRR SR*)
aobcou bola obci ako stavebnikovi poskytnutd nataxpou BD dotacia vo vyske
122 860,00 eur. Dotaciu ptaiclanku IV. poskytlo MDVaRR SR prostrednictvom Kragbio
stavebného uUradu v Predovéalgej len ,KSU*) formou bezhotovostnych Ghrad faktdr
vystavenych zhotovitem pre obec za vykonané stavebné prace a reali@odadavky.
Cerpanie dotacie bolo podmienené uhradenim projgktoyprac a vykonanych stavebnych
prac na stavbe z vlastnych zdrojov obce v sume022377 eur a predloZzenim dokladu
o Ghrade KSU. Pd@ zmluvy ¢. 0022-PRB/2011 opravnené naklady stavby boli vesum
620 882,77 eur, vlastné zdroje v sume 498 022,47 ztoho projektové prace v sume
6 545,00 eur.

Zmluvou ¢. 0023-PRB/2011 o poskytnuti dotacie na obstar&vatéchnickej
vybavenosti {alej len ,zmluva ¢. 0023-PRB/2011") uzatvorenou 10.06.2011 medzi
MDVaRR SR a obcou bola obci ako stavebnikovi paskigt dotacia vo vyske 6 330,00 eur
na technickd vybavends(dalej len ,TV*) k BD. Dotaciu potia ¢lanku I1V. poskytlo
MDVaRR SR prostrednictvom KSU formou bezhotovosinyihrad faktdr vystavenych
zhotovitdom pre obec za vykonané stavebné prace a realigaka@aéavky.Cerpanie dotécie
bolo podmienené uhradenim vykonanych stavebnyahmaétavbe z vlastnych zdrojov obce
v sume 6 334,69 eur a predlozenim dokladu o Ghk&1¢. Poda zmluvyé. 0023-PRB/2011
opravnené néklady stavby boli vsume 12 664,69 eugho vlastné zdroje v sume
6 334,69 eur.

1. Obstaranie ndjomnych bytov

Pri vykone kontroly bol overeny sulad predloZzenydgbkumentov so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi. Bola vykonana 100d#tkola dokladov t. j. 24 faktur, spolu
s dokumentaciou suvisiacou s obstaranim a reatizddeiystavby BD okrem verejného
obstaravaniad(alej len ,VO*) v celkovom objeme 644 755,43 eur.

Pod’'a Vypisu z uznesenia 2/2011 zo 14.01.2011 Obecné zastuptie dalej len
,0Z") obce suhlasilo so zamerom vystavby BD, ktoppzostaval z 6smich bytov
trojizbovych o vymere 61,66 m? pre jeden byt, trbstiov dvojizbovych o vymere 53,24 m?
pre jeden byt, jedného bytu pre osobu s obmedzstlmpnogou pohybu o vymere 53,24 m?
na pozemkoch pa&. KN 485/1 a 485/2 o celkovej podlahovej ploche,2@amz.

OZ schvdlilo:
- investiny zamer a spdsob financovania stavby (Gver zo S&R8navratny prispevok
v sume 491 470,00 eur, dotaciu z MDVaRR SR v su2 860,00 eur, opravneny
naklad stavby celkom v sume 620 882,77 eur, obstafandklad stavby v sume
614 337,77 eur),
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- spbsob zabezpeky zavazku, ataienim nehnuthog'ami vo vlastnictve obce
(Kultdrno-spravna budova, Materska Skélka - znaleenil stavby v celkovej sume
771 000,00 eur),

- podanie Ziadosti o poskytnutie dotacie na TV — koikéciu v sume 6 330,00 eur,
opravnené néklady stavby TV (komunikécia a parka)isy sume 12 664,69 eur,

Naka’ko VO, pri ktorom bola pouZzita podlimitna zakazk&sia siiaz, bolo preverené
Spravou finatinej kontroly v ramci vladneho auditu za auditovamigdobie 01.06.2011
az 31.12.2012 zacélom overenia dodrziavania zmluvnych podmienokppskytnuti dotacii
a overenia dodrziavania postupov v zmysle zakor26/2006 Z. z. o verejnom obstaravani
a o zmene doplneni niektorych zakonov v zneni nmégio predpisov, kontrolnd skupina
uvedenu staz nekontrolovala. VO vykonala odborne spdsobitdasre vykon VO.

Spravou finatinej kontroly boli zistené nasledovné nedostatky:

- poruSenie 8§ 9 ods. 2 — princip rovnakého zaob@rada princip nediskriminacie

Zzaujemcov,

- nedodrzanie 8§ 41 ods. 3 — zapisnica z otvaranidlpoebola zaslana najneskor

do piatich dni odoith otvarania ponuk,

- poruSenie podmienok spbsobu arozsahu oznamenisledku vyhodnotenia

ponuk ustanovenych v § 42 ods. 6 a § 44 ods. 1,

- poruSenie 8§ 45 ods. 2 — nebola dodrzana zakonamov&na lehota uzatvorenia

zmluvy.

Prislusny stavebny drad vydal stavebné povolenid §o073/2010 z 08.02.2010
na zaklade Ziadosti obce z 20.01.2010 o vydanierebteeho povolenia na stavbu
.,BD — 12 b. j. Kr&unovce", na zaklade ktorého povolil stavbu BD vipha parcel&. 485/3,
katastralne Uzemie K&éanovce, list vlastnictvadi@alej len ,LV*) ¢. 546 z 25.01.2010
s pravoplatna®u od 08.02.2010. Stavba pozostavala z tychto thjekStavebny objekt
(dalej len ,SO*) 01 — BD, SO 02 — vlastny vodny zdfsjucha), SO 03 — verejna kanalizacia
splaskova, SO 04 — verejna kanalizaciadis#, SO 05 — plynova pripojka, SO 06 —
elektricka pripojka, SO 07 — miestna komunikacia.

Po vykonani VO bola medzi objednavaten obcou a UspeSnym uchatlza —
zhotovitdom uzavretd Zmluva odielo¢. 230/01/10/HSV dalej len ,anluva
¢. 230/01/10/HSV*Y) z 24.02.2010 na zhotovenie di@® - 12 b. j. Kr&unovce* s cenou
diela poda ¢l. 5 Cena v sume 682 396,34 eurclV3 Predmet zmluvy bolo uvedené, Ze
zhotovitd’ sa zaviazal pre objednavideuskuténit’ stavbu v zmysle schvalenej projektovej
dokumentacie av sulade s podmienkami stavebnéhwolgroa ¢. 73/2010 z 08.02.2010.
Poda ¢l. 4 Lehota realizacie bol termin realizacie pretmemluvy najneskoér
do 12 mesiacov od¢innosti zmluvy.

Dodatkom ¢. 1/2010 z 24.02.2010 k zmluwe 230/01/10/HSV boli uskutmené
zmeny V¢l. 5 Cena v tom, Ze celkova zmluvna cena dielames®82 396,34 eur sa gdiad
¢l. 3 rozilenila na jednotlivé objekty: SO 01 BD v sume 648,83 eur, SO 02 Vlastny
vodny zdroj — stuia v sume 6 285,96 eur, SO 03 Verejna kanalizadaskpva v sume
3 538,02 eur, SO 04 Verejna kanalizaciadta&a v sume 8 227,39 eur, SO 06 Elektricka
pripojka v sume 2 960,34 eur, SO 07 Miestna konmagikyv sume 12 664,69 eur.

Dodatkom ¢. 2/2011 z 12.01.2011 k zmluwe 230/01/10/HSV boli uskutmené
zmeny l. 5 Cena vtom, Ze celkova zmluvna cena dielarmes682 396,34 eur sa upravila
z dévodu zmeny ¥l. 3 a to tym, Ze sa vypustili objekty SO 02, SCa030 04. Nova celkova
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zmluvna cena diela bola v sume 629 987,68 eur noftidé objekty: SO 01 BD v sume
614 337,77 eur, SO 06 Elektricka pripojka v sun®82,22 eur, SO 07 Miestna komunikacia
v sume 12 664,69 eur. DosSlo k zmetlie4 Lehota realizacie: Zemtok realizacie 08/2011,
ukortenie realizacie 07/2012.

Dodatkami¢. 3, 4 a5 sa zmluvné strany dohodli na zmenactemasiv, ale ich
zmenou nedoSlo k celkovému navyseniu nakladov gtavb

So zmenou pouzitého materidlu suhlasili aj KSEh oznamil obci listami
z 13.10.2011, z 11.04.2012 a z 23.07.2012 a Gemnepbjektant stavby¢o oznamil obci
listami z 22.02.2012 a z 19.06.2012.

Kontrolovany subjekt nevykonanim predbeznej fitva) kontroly k zmluve
¢. 230/01/10/HSV a dodatkay 1 az 5 k zmluve. 230/01/10/HSV, nepostupoval v zmysle
8 9 ods. 1 pism. a) a e) v nadvaznosti na § 6 bdsikona¢. 502/2001 Z. z. o finamej
kontrole a vnatornom audite a 0 zmene a doplneektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov o finaénej kontrole a vnutornom audite’dlej len ,zadkon o finatmej kontrole
a vnutornom audite®).

Faktary vystavené zhotoviilem stavby za vykonané stavebné prace na stavbe BD
a za stavebné prace vykonané na TV k BD obec mddld po overeni za stavebnika
starostom obce a stavebnym dozorom na Ghradu K&Elebine ich overili zastupcovia KSU,
ktori kazdu faktaru ozrédi ,Suhlasim s preplatenim faktary* podpisom autabm.

Kontrolou ¢erpania verejnych finanych prostriedkov spolu v sume 620 882,77 eur
na stavbu BD &erpania verejnych fingnych prostriedkov spolu v sume 12 664,69 eur
na stavbu TV k BD — miestna komunikacia neboli erigt nedostatky, verejné finamé
prostriedky boli pouzité v stanovenom termine aaay &el.

Pri stanoveni spravnosti obstaravacej ceny BD kosej sume 632 819,10 eur,
v ktorej vySke bol BD zaradeny do majetku obce tmdbené, Ze do obstardvacej ceny stavby
BD okrem cerpania finatnych prostriedkov v sume 620 882,77 eur boli v zmysikona
¢. 431/2002 Z. z. odiovnictve v zneni neskorSich predpisodalgj len ,zékon
o tovnictve®) spravne zahrnuté djalSie vlastné finatné zdroje obce, ktoré suviseli

s vystavbou BD v sume 11 936,33 eur.

Kontrolou vlastnych zdrojov obce bolo zistené, Ze fakture ¢. FV 122011
z0 14.09.2012 bol vydavok za projektovu dokumentasiavby - trafostanica v sume
2 940,00 eur nespravne zatriedeny na podpoloZkWDOIL7~ Realizacia stavieb aich
technického zhodnotenia namiesto podpolozky 716001 Pripravha a projektova
dokumentacia. Nespravnym zatriedenim vydavku kémiemy subjekt nepostupoval v sulade
S 8 4 ods. 7 zakon& 583/2004 Z. z. o rozgtovych pravidlach Uzemnej samospravy
aozmene adoplneni niektorych zakonov v znenikargéh predpisov v nadvaznosti
na 8 4 ods. 4 zakona 523/2004 Z. z. o rozgovych pravidlach verejnej spravy a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSichedpisov {alej len ,zakon
0 rozpa@tovych pravidlach verejnej spravy”) a s Opatrenirk BIR ¢. MF/010175/2004-42,
ktorym sa ustanovuje druhova Klasifikacia, orgatniza klasifikacia a ekonomicka
klasifikacia rozpétovej klasifikacie v zneni neskorSich zmien.
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Prisludny stavebny Uraaod ¢. 600/2012 z 10.09.2012 na zéklade podaného navrhu
na vydanie kolaudméeho rozhodnutia obce na prislusnom stavebnom (zad#.08.2012
na stavbu BD v obci vydal kolautf® rozhodnutie, na zaklade ktorého povolil uzivanie
stavby ,BD - 12 b. j. Kr&lnovce®, na parcel¢. 485/3, katastralne Uzemie Ktmovce
pre stavebnika — Obec Kimovce s pravoplatntsu od 10.09.2012. Péd kolaud@ného
rozhodnutia bola stavba postavena v sulade so lecforéprojektovou dokumentaciou, ktora
bola overena v stavebnom konani. BD pozostaval k.12 osem bytov bolo trojizbovych
a Styri byty dvojizbové, z toho jeden byt dvojizlygwe imobilnych.

Priemerna podlahova plocha najomnych bytov 58,9%ypctitana z obstaravanych
ngjomnych bytov bola v stulade s § 11 ods. 1 pignzakona¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni aeskh predpisov dalej len ,zakon
o dotaciach®), t. j. neprekéda 60 m2. Podlahova plocha bytov celkom predstalev
706,24 m?, celkova podlahova plocha budovy na bivaredstavovala 862,24 m2 a podiel
celkovej podlahovej plochy a podlahovej plochy wpoedstavoval 81,90 %.

Kontrolnou skupinou bola 13.07.2015 vykonana zasti starostu obce fyzicka
obhliadka stavby BD, z ktorej bola vyhotovena fatkamentacia, ktora tvori priloh&t 1
protokolu o vysledku kontroly. Fyzickou obhliadkoneboli zistené odchylky oproti
projektovej dokumentacii a roz{to stavby.

Pod’'a Vypisu z LV¢. 546 z 18.12.2012 katastralne uzemiedkreovce, stavba BD je
vedend na LV pod supisny&slom 425 na parcele 485/3.

Ucétovnym dokladoms. 998 z 31.12.2012 boli BD v sume 632 819,09 emriestna
komunikacia v sume 12 664,69 eur dtavnictve oddtované z Gtu 042 — Obstaranie
dihodobého hmotného majetku a &airané na et 021 — Stavby.

Tym, Ze kolaudéné rozhodnutie na uzivanie stavby BD bolo vydanié&lygnym
stavebnym uUradom s pravoplattios od 10.09.2012 s odévodnenim, Ze stavba BD hida o
dna nadobudnutia préavoplatnosti rozhodnutia uZivasg&dopna a kontrolovany subjekt
uvedenu nehnufeos’ zaradil do majetku oneskorene az v decembri 2@&postupoval
vsulade s § 2 ods. 1 Opatrenia MF SRMF/16786/2007-31, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti 0 postupochitdvania a ramcovejdovej osnove pre rozgtové organizacie,
prispevkové organizacie, Statne fondy, obce a gy&&&mné celkydfalej len ,Opatrenie MF
SR¢. MF/16786/2007-31%) a s § 4 ods. 2 zakon&tovnictve.

Pod’a Inventarnej karty na BD, ktory bol vedeny podentarnym cislom 71/12
v odpisovej skupine 4 s dobou odpisovania 20 roknes&né odpisy prestavovali sumu
2 636,75 eur, iy odpis prestavoval sumu 31 641,00 eur, zostatlamréa k 31.12.2013
predstavovala sumu 601 178,09 eur a k 31.12.2044 £69 537,09 eur.

Pod’a Inventarnej karty na miestnu komunikaciu, ktoofabvedena pod inventarnym
¢islom 72/14 v odpisovej skupine 4 s dobou odpis@ava20 rokov, mes@mé odpisy
prestavovali sumu 52,83 eur,¢ny odpis prestavoval sumu 634,00 eur, zostatkove ce
k 31.12.2013 predstavovala sumu 12 030,69 eur d.K32014 predstavovala sumu
11 396,69 eur.

Pod’a ¢l. VII. Povinnosti diznika bodu 7.7 Zmluwy. 712/264/2011 diZznik nesmie
jednotlivé byty v BD odpredaa to ani jednotlivo, ani cely BD a zardgvenusi zachoua
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najomny charakter bytov v BD najmenej 30 rokov oddebudnutia pravoplatnosti
kolaud@&ného rozhodnutia.

Tym, Ze obec zaradila BD a miestnu komunikaciu dpisovej skupiny. 4 s dobou
odpisovania 20 rokov, nekonala v sulade s 8 30 dd3patrenia MF SR. MF/16786/2007-
31, poda ktoreho sa dlhodoby hmotny majetok odpisuj&apopredpokladanej doby
pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekarlgoih Uzitkov  z majetku,
v nadvaznosti na 8 4 ods. 2 zakonatunictve, potia ktorého je &ovna jednotka povinna
dodrziava& platné postupy diovania. Odpisovanie BD malo bwyrcené minimalne po dobu
30 rokov odo da pravoplatnosti kolaudaého rozhodnutia.

Skutaine vynaloZzené naklady na 1 m2 podlahovej plochy byli v sume 896, 04 eur.
Suma bola vypgtana podla vzorca:

Cena obstarania bytov spolu 632 819,09 eur
K oo = 896, 04 eur/m?
Celkovéa podlahova plocha bytov (vymera) 706,24 m?

2. Pridelovanie najomnych bytov

Kontrolovany subjekt mal v kontrolovanom obdobi pblag pridd’ovania
najomnych bytov schvalené OZ uznesenim1/2010 z 08.02.2010 VSeobecne zavazneé
nariadenie obce&. 1/2010 o prideovani najomnych bytov z 21.01.2018afej len ,VZN
o pridd’ovani ndjomnych bytov*).

Obec pri vybere buducich najomcov postupovala 'aod/ZN o prid€ovani
nijomnych bytov, kde boli stanovené nasledovné pexky pre ndjomcov najomnych bytov
a to: mesény prijem Ziadatéa a prijem o0s6b s nim byvajucich nemal pret/ygjnasobok
Zivotného minima platného k 31. decembru predchadeho kalendarneho roka, aggeden
z manzelov ku tilu podpisania najomnej zmluvy maltbyladsi ako 35 rokov, zZiaddtalebo
jeden z manZzelov mal maninimélne jeden rok trvaly pobyt v obci alebo midiine dva roky
trvaly pracovny pomer v obci, §ase podania Ziadosti aase pridelenia bytu Ziaddtalebo
jeden z manZelov mal Byzarobkovoc¢innou osobou, alebo mal marijem z pracovného
pomeru, pripadne mal vykondvanenSie obecné sluzby atbpoberatéom aktiv&ného
prispevku, Ziadatenemal by vlastnikom bytu alebo domu, Ziadateesmel mé ku diu
podania Ziadosti Ziadne podlznosticvobci. Ponuka na prenajom bytov bola zverejnena na
webovom sidle obce a na Uradnej tabuli.

Obci bolo dordenych 12 Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu, é&tfinartna
komisia OZ zaradila do zoznamu Ziadate o najomné byty. Nak&o obec neevidovala
Ziadog' od ol#ana zo zdravotnym postihnutim, bezbariérovy byt fradeleny Ziadatvi,
ktory splnil podmienky pdéh VZN o prid€¢ovani ndgjomnych bytov. Na zaklade rozhodnutia
starostu obec zverejnila zoznam Ziatlate ktorym boli pridelené najomné byty na dradnej
tabuli obce ana webovom sidle obce. Nasledne aeciadattmi uzatvorila zmluvu
0 najme bytu.

Vo VZN o priddovani bytov boli presne stanovené podmienky, kiouseli sprat’
Ziadatelia o najomny byt. Ptal NKU SR bol systéem pridlevania bytov vo VZN
o pridd’ovani bytov dostatme upraveny tak, aby sa pri pfdeani bytov v pripade ¥aieho
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poctu zaujemcov eliminoval priestor pre kotmg spravanie, resp. Kklientelizmus
pri rozhodovani, komu budu byty pridelené.

V ramci kontroly splnenia podmienok Ziadate o pridelenie najomnych bytov bolo
kontrolnou skupinou preverené predkladanie a ops&rdeni o prijme Ziaddtev v zmysle
§ 22 ods. 3 zakona o dotaciach, v ktorom boli stané podmienky pri posudzovani
Zivotného minima Ziadafev a postup pri posudzovani a sckoxgni Ziadosti o pridelenie
najomnych bytov. Kontrolou 100 % Zziadosti Wi 12 dordenych obci bolo zistené,
Ze doklady o vySke prijmu boli dolozené vSetkymadatémi. Z predloZzenych dokladov
ku kontrole bolo zistené, Ze obec akceptovala petvia o vysSke prijmu vo vSetkych
dvanastich pripadoch, a prehodnocovala potvrdenigSke prijmu aj pri prediZzeni doby
najmu od’alSi rok. Kontrolou neboli zistené nedostatky.

Kontrolnou skupinou bol v zmysle 8 12 ods. 9 zakordotaciach prevereny datum
uzatvorenia najomnych zmlav v nadvaznosti na préatops’ kolaud&ného rozhodnutia
pre BD, podla ktorého sa mohli najomné zmluvy s nagjomnikmi waaf az po nadobudnuti
pravoplatnosti kolaudaého rozhodnutia. Kolaudaé rozhodnutie nadobudlo pravoplathos
10.09.2012. Ngdjomné zmluvy boli uzatvorené 21.092&Kontrolou 12 najomnych zmlav
a dodatkov k ndjomnym zmluvam bolo zistené, Ze albezverejnila na svojom webovom
sidle dodatky¢. 2 k najomnym zmluvam v zmysle § 47a ods. 1 zakand0/1964 Zb.
Okcianskeho zakonnikad@lej len ,ORkiansky zakonnik), pokh ktorého, ak zakon
ustanovuje povinné zverejnenie zmluvy, zmluva & chom nasledujucim po dni jej
zverejnenia.

Kontrolovany subjekt nezverejnenim dodatko? k najomnych zmluvdm nedodrzal
8§ 5a ods. 9 zakona. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciarn zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSigupisov, poth ktorého obec je povinna
zverepijova’ zmluvy na svojom webovom sidle.

Kontrolou nalezitosti Siestich ngjomnych zmliv pa@d§8 12 zakona o dotaciach
a 8§ 665 anasl. @mnskeho zakonnika, kde boli stanovené naleZitoggmnej zmluvy
a to, Ze najomna zmluva musi trEisomnu formu a musi obsah6vaajma: zadiatok najmu,
dobu najmu, vySku me&aého najomného, podmienky opakovaného uzavretiamm)
zmluvy, vysSku Uhrady za plnenia spojené s uzivanajomného bytu alebo spésob ich
vypotu, opis stavu najomného bytu a opis prisluSenstagmmného bytu, podmienky
na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najommnghoskoenie najmu, neboli zistené
nedostatky.

Kontrolou vykonania predbezZnej finarej kontroly ndjomnych zmliv a dodatkov
bolo zistené, Ze v 12 preverenych najomnych zmhnadodatkov k nim nebola vykonana
predbezna finama kontrola,éim kontrolovany subjekt nepostupoval v zmysle §d%.ol
pism. a) a e) v nadvéznosti na 8§ 6 ods. 1 zakdimaa:nej kontrole a vnatornom audite.

V zmysle VZN o pridéovani najomnych bytov najomcovia bytov neboli powin
pred uzatvorenim njomnej zmluvy zaplafinancni zabezpeku. Podobne ani najomné
zmluvy neobsahovali dohodu o finanej zabezpeke.

Kontrolou povinnosti obce informovanajomnikov o ukogeni najmu minimalne

tri mesiace pred dohodnutym terminom slema najmu v ndjomnom byte a 0 moznosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy v zmysle 8o#i2 3 zakona o dotaciach, bolo
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zistené, ze kazdému najomnikovi pred dohodnutyminddm ukogenia najomnej zmluvy
bola dordena nova Ziadwoso byt acestné vyhlasenie Ziadéite Vyplnené Ziadosti éestné

vyhlasenia tvorili prilohu k dodatkom k ngjomnym lamdm. Kontrolou neboli zistené
nedostatky.

3. Vyuzivanie ndjomnych bytov

Kontrolou ndjomnych zmllv a evidémych listov k ndjomnym bytom bolo zistené, Ze
vySka meséného najomného bez energii v dvojizbovom byte bhmu 53,24 m?2 bola
stanovena obcou v roku 2012 vo vyske 160,00 eurtr@jizbovom byte s rozlohou 61,66 m?
vo vySke 180,00 eurV roku 2013 bola vyska ngjomného v dvojizbovom bygravena
na sumu 142,90 eur a v trojizbovom byte na st6%74 eur a tato platila aj v rokoch 2014
a 2015.

Pod’a vyjadrenia kontrolovaného subjektu z 24.07.204%ka meséného ndjomného
bola vroku 2012 zvySenad z dévodu navySenia vydavkbce za revizie elektrickej
a plynovej pripojky k bytom a preplatenie plynopejpojky k BD.

Kontrolou stanovenia vysky najomného obcou boloenis, Ze kontrolovany subjekt
neprekr@il maximalnu sadzbu stanovent v 8 2 ods. 1 Oparéviinisterstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov, pad
ktorého maximalne ceny ¢ného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statmehpd@tu,
Statnych fondov, rozgtov obci a rozp&ov vyssSich tzemnych celkov po 1. februari 2001
a bytov obstaranych vystavbou, prestavbou alebdadosu bytov a skolaudovanych
po 1. februari 2001, saduju vo vyske 5 % z obstaravacej ceny bytu.

Kontrolou Uhrad ndjomného za BD u vybranych trogfomnych zmlav tykajlcich sa
najmu dvojizboveého, trojizbového a bezbariérovéyin bbolo preverenych spolu 75 poloziek
Uhrad najomného spolu v sume 12 686,10 eutopribolo zistené, Ze ndjomcovia uhradzali
dohodnuté ndjomné v riadnej vyskeiay.

Kontrolou Gtovania uhrad najmu u vybranych troch najomnychizntiolo zistené,
Ze obec ttovala o vzniku pofadavok za najom bytov az vidieh Uhrady¢o bolo v rozpore
s 8§ 2 ods. 1 a § 43 ods. 8 Opatrenia MF SRIF/16786/2007-31 a 8§ 4 ods. 2 zakona
o (tovnictve.

Vynosy z ndjomného za roky 2013 a 2014 ob&ovala na Get 648D — Ostatné
vynosy z prevadzkovaejinnosti v sume 12 686,10 v zmysle § 4 ods. 2 zakoagovnictve
a 8§ 72 ods. 4 Opatrenia MF SRMF/16786/2007-31.

Obec najomcom v kontrolovanom obdobi nezab#&apda nahradny byt alebo

pristreSie vzmysle § 712 anasl. @mskeho zakonnika. Vyuzitie bytov bolo 100 %
a nedochadzalo k fluktuécii ndjomcov.
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Zmena podielu bytov vo verejnom vlastnictve po aybe predmetnych najomnych
bytov na celkovom pite bytov v obci je uvedena v talke ¢. 1.

Tabukad. 1

spolu V stkromnom| Vo verejnom Podiel bytov
vlastnictve vlastnictve VO verejnom
vlastnictve na
celkovom pdte
bytov v obci v
%

Patet bytov v obci pred vystavbou 20 12 8 40,00
najomnych bytov:
Poset bytov vobci po vystavbe 32 12 20 62,50

najomnych bytov:

Prirastok/Ubytok: +12 D +1p X

Zdroj: Evidencia domov a bytov obce

Pcatet bytov v obci pred vystavbou BD bol 20. ISlo dyby sukromnom vlastnictve
v pccte 12 a byty vo verejnom vlastnictve W 8. Po vystavbe najomnych bytov W12
sa pa@et bytov v obci zvysil na 32. Podiel bytov vo vexan vlastnictve na celkovom e
bytov v obci po vystavbe BD predstavoval 62,50 %.

4. Sprava a udrzba najomnych bytov

Spravu a udrzbu BD obec zabexpeala vo vlastnej rézii prostrednictvom svojich
zamestnancov. Sprava a udrZbar#ala vedenie &ovnictva a evidencie platieb za bytovy
dom, beznu udrzbu nebytovych priestorov, koseni@plych priestranstiev, zabezpeanie
pravidelnych revizii ako elektrina, plyn, karenMydavky na tieto¢innosti hradila obec
z0 svojho rozpétu, pricom nevedela Wwislit' podiel, ktorym sa vydavky na spravu a udrzbu
BD podidali na celkovych vydavkoch obce ani ich celkovi sunNa zaklade tejto
skutainosti nebolo mozné zisti ¢i prijmy z najomného pokryvali vydavky, ktoré obec
v suvislosti s BD musela vynal@ZziObec nemala upraveny spésob a opravnenia hospodar
s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav.

V ¢l. V. Povinnosti Ziadata zmluvy ¢. 0022-PRB/2011 sa Ziad#teaviazal, Zze
vytvori fond prevadzky, udrzby a oprav ffa®® 18 ods. 2 zakona o dotaciach t. j., Ze vytvori
fond prevadzky, udrzby a opravcére minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie
nijomného bytu.

Kontrolou bolo zistené, Ze obec s kontrolovaného obdobia netvorila fond
prevadzky, udrzby a oprav na obstaranie najomnysfiov, ¢im nepostupovala v sulade
s¢l. V. zmluvy¢. 0022-PRB/2011 a s § 18 ods. 2 zakona o dotaciach.

Tym, Ze obec nedodrzala pri prideani a vyuzivani ndjomnych bytov podmienky
stanovené v zakone o dotaciach a podmienky stagdovemluve o poskytnuti dotacie
od MDVaRR SR poruSila fingnu disciplinu potlh 8 31 ods. 1 pism. n) zé&kona
0 rozpatovych pravidlach verejnej spravy, gadktorého porusenim finanej discipliny je
poruSenie pravidiel a podmienok, za ktorych boteyeé prostriedky poskytnuté.

Kontrolou nékladov vynaloZzenych na spravu audrBD pod’a predlozenegj
dokumentacie bolo zistené, Ze z prostriedkov kdowemého subjektu v roku 2013 v sume
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396,00 eur bola hradenéa servisna prehliadka kottlowku 2014 v sume 43,20 eur oprava
kotla, v sume 483,60 eur servisna prehliadka kodow sume 1 331,94 eur bola hradena
oprava podlahy — havaria.

5. Splacanie podpory poskytnutej zo SFRB

Dodrziavanie vieobecne zavaznych pravnych predpismplacani podpory zo SFRB
bolo preverené na vybranej vzorke 12 splatok w2814 v celkovej sume 19 023,36 eur.

Poda ¢l. V. bodu 5.1. uzavretej Zmluvy. 712/264/2011 sa dlznik zaviazal
poskytnuty Uvekleneny na istinu a arok z Uveru spléac@ritd’ovi pravidelnymi mesmymi
splatkami vzdy do 15. kalendarnehaéadv mesiaci pé&as celej lehoty splatnosti Uveru.
Dohodnuta mesaa splatka Gveru za predpokladu riadnehocasného splacania bola
vycislend v sume 1 585,28 eur.

Kontrolou splacania podpory z prostriedkov SFRB@a2014 bolo zistené, Ze vy3ka
mesd&nej splatky podpory v sume 1 585,28 eur bolalpodypisu z banky uhradena obcou
vzdy do 15. kalendarnehaia v prislusnom mesiaci. Vzniknuty arok z omeSkangume
0,37 eur, uvedeny vo vypise z Gveru SFRB za obdb®i2012, a ktory bolo potrebné uhradi
najneskér do 31.01.2015, bol uhradeny kontrolovarmsgjektom spolu v splatke s istinou
k 28.02.2015.

V predloZzenych mesaych vypisoch z Gveru bola splatka Gveru v sume83,Z8 eur
¢lenend na istinu a urok, a vySka ich sumy boladng#livych mesiacoch rozdielna. Obec
nasledne mala messe zW&tova splatky uveru v sume 1 585,28 eur tykajucich datsk
istiny a arokov v presne stanovenych sumach uverteny vypisoch za jednotlivé mesiace.
Ro¢na splatka istiny pdé mesanych vypisoch z Gveru zo SFRB predstavovala za2@ikt
sumu 14 415,66 eur a urok z Uveru sumu 4 607,70 eur

Kontrolou bolo zistené, Ze obec fadvypisu z obratov diov (&tovala istinu na &et
479 — ostatné dlhodobé zavazky, rofpwa klasifikacia 821 - splacanie tuzemskej istiny
mes&ne v pausalnej sume 1 173,97 eur a urok z Gveruiced 562 — (roky, rozpmova
klasifikacia 651 — splacanie urokov v tuzemsku riesay pausalnej sume 411,31 eurciRo
splatka istiny zaftovanad obcou v nespravnej vySke predstavovala ka 2@il4 sumu
14 087,64 eur aurok zuveru sumu 4 935,72 eur.digbzzitovane) splatky istiny
v nespravnej vyske oproti vypisu z Gveru zo SFRRdptavoval vroku 2014 sumu
328,02 eur,¢im doSlo k nespravhemu vykazaniu zostatkiiu(479 — ostatné dihodobé
zavazky. Roné splatka uveru bola v sume 19 023,36 eur.

Tym, Ze obec ptasroka 2014 dlovala istinu v nespravnej vySke a nasledne
v Ctovnictve k 31.12.2014 vykazala n#&tel 479 - ostatné dlhodobé zavazky nespravne
zostatok v sume 444 376,17 eur, postupovala v rezgo8 58 ods. 4 Opatrenia MF SR
¢. MF/16786/2007-31 v nadvaznosti na zakorttovnictve.

V kontrolovanom  subjekte neboli po kolaudacii vykog kontroly z drovne
MDVaRR SR a ani zo strany SFRB pre danu in¢astakciu.
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Celkovy dopad obstarania najomnych bytov na prignyydavky kontrolovaného
subjektu je uvedeny v tabke ¢. 2.

Tabukac. 2 vV eur
Prijmy/vydavky Rok 2011 | Rok 2012 | Rok 2013 | Rok 2014 | Rok 2015 spolu
Prijmy spolu - 7190,00| 24 675,95 23 672,40 9 465,55| 65 003,90
- z narastu podielovych dani - - 2 016,00 930,00 5,05 3101,00
-z ngimu - 7190,00 22659,95 22742/40 9 310,58 902,90
- iné - - - - - -
Vydavky spolu 4 755,84 19023,36| 19814,52| 21 277,26] 8454,57| 73 325,55
- na spravu a udrzbu bytov - - 396,00 1 858,74 as2, 2 387,38
- na splatky Gveru (istiny + 4 755,84 19 023,36 19023,36 19 023|36 7 926,77 7529%69
arokov)

- iné - - 395,16 395,16 395,16 118548

Rozdiel prijmov a vydavkov | -4 755,84 -11833,36] +4 861,43| +2 395,14/ +1 010,98 -8 321,65
spolu

Zdroj: Uetovny dennik kontrolovaného subjektu, faktdry, evidia obyvatéov obce

Na trvaly pobyt do obce sa z dévodu vystavby BDasledného pridelenia bytov
prihlasilo v roku 2012 18 os6b, v roku 2013 sedesdbo v roku 2014 jedna osoba a v roku
2015 tri osoby.

Najv&si podiel vydavkov suavisiacich s obstaranim ngjochnfytov predstavovali

splatky averu, u prijmov naj¢di podiel predstavovali prijmy z najomného. Z titul
prihlasenia sa oséb na trvaly pobyt v obci, doSlmku 2013 k narastu podielovych dani
o sumu 2 016,00 eur, v roku 2014 o sumu 930,0@ é&u80.06.2015 o sumu 155,00 eur.
Protokol o vysledku kontroly vypracovalid 31.08.2015

Ing. FrantiSek P&hk
veduci kontrolnej skupiny

JUDr. Jana Tischlerova
¢lenka kontrolnej skupiny
S obsahom protokolu o vysledku kontroly bol obozeayndia 14.09.2015

FrantiSek Maslej
starosta obce Keg@inovce
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