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Najvyssi kontrolny arad Slovenskej republiky

Zhrnutie

Obnova a rozSirenie byvania vo verejnom vlastni@veelospoldensky vyznamnou
témou, dotykajucou sa nielen zlepSovania sa kvaiitgta oldganov Slovenskej republiky, ale
aj oblasti medialne propagovanej korupcie pri gditdani najomnych bytov. K&e
z verejnych zdrojov su do obnovy byvania invest@varysoké finatiné prostriedky,
povaZoval Najvyssi kontrolny arad Slovenskej refiylita potrebné zhodndatnielen priebeh
vystavby,¢i kupy, ale aj nasledné vyuZzivanie bytovych domaa@mnych bytov.

Cielom kontroly bolo zisti, ¢i je systém obstarania, pride/ania a vyuzivania
nadjomnych bytov realizovanych s poskytnutim podparprostriedkov Statneho fondu
rozvoja byvania vo vlastnictve miest a obci nastguvak, aby plnil stanovené cieletiaje
podpora poskytovana v sulade s prisluSnymi vSe@be&waznymi pravnymi predpismi.

Kontrola bola vykonana v sulade s planom kontijolrénnosti NajvysSieho
kontrolného dradu Slovenskej republiky na rok 20lBelom kontroly bolo preverenie
vynakladania verejnych prostriedkov na obstaramigrzbu a spravu ngjomnych bytov
vo vlastnictve miest a obci realizovanych s poskytn podpory z prostriedkov Statneho
fondu rozvoja byvania a zhodnotenie vyuZivania méjgch bytov v praxi.

Pri  kontrole boli pouzité kontrolérske postupy ealtiniky, vychadzajuce
z medzinarodnych kontrolérskych Standardov ISSAd gontrolu suladu, najma technika
preskimania relevantnych dokladov, rozhovory a pmzanie.
Kontrolou bolo zistené, Ze obec Kendice porusila:
zakon o rozp&ovych pravidlach tzemnej samospravy tym, ze
» nedodrzala v Styroch pripadoch rozimv( klasifikaciu pri triedeni vydavkov,
zakon o rozp&tovych pravidlach verejnej spravy tym, ze
* nedodrzala v Styroch pripadoch rozfmwvu klasifikaciu pri triedeni vydavkov,
* nedodrzala pri prid®vani a vyuzivani najomnych bytov podmienky stanéve zakone
o dotaciach a podmienky stanovené v zmluve o paskiytiotaciegim porusila finagna
disciplinu,

zakon o dtovnictve tym, ze

* nedodrzala platné postupytavania pri odpisovani dlhodobého hmotného majetku
v obstaravacej sume 624 131,50 eur,

* Uctovala ovzniku pofadavok za ndom bytov vtroch pripadoch spolu v esum
11 190,00 eur az v dach uhrady,

z&kon o slobodnom pristupe k informéciam tym, Ze
» nepreukazala zverejnenie 11 najomnych zmlav a #odak nim v sume 2 001,40 eur

tykajucich sa réného najmu na svojom webovom sidle a nadobudndtiendsti zmlav
a dodatkov k nim lbom nasledujucim po dni ich zverejnenia,
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z&kon o majetku obci tym, Ze

e uzatvorila vijednom pripade najomnu zmluvu bez dyradbezpeky najomnikom
a nepozadovala od neho Uhradu fitve) zadbezpeky vo vySke najomného Siestich
mesiacov spolu v sume 766,80 eur,

zakon o finatnej kontrole a vnutornom audite tym, Ze

* nevykonala v 11 preverenych najomnych zmluvach mesi2 001,40 eur tykajucej sa
rocného najmu predbeznu finami kontrolu,

zakon o dotéaciach tym, ze

» netvorila fond prevadzky, adrzby a opravime v predpisanej vyske t. j. minimalne
vo vySke 0,5 % nakladov na obstaranie najomnycbvbyt

Na zéklade vykonanej kontroly odpdiu NajvysSi kontrolny arad Slovenskej
republiky kontrolovanému subjektu:

* pre byty vo verejnom vlastnictve v obci vypracowsady, v ktorych by bol upraveny
spbsob nakladania s prostriedkami fondu prevadatszby a oprav.
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Pod’a poverenia predsedu NajvyssSieho kontrolného Usdovenskej republikydalej
len ,NKU SR*) ¢. 1397/01 z 01.06.2015 vykonali:

Ing. FrantiSek Paék, veduci kontrolnej skupiny
JUDr. Jana Tischlerovélenka kontrolnej skupiny

kontrolu vynakladania verejnych prostriedkov naon&jé byty vo vlastnictve miest a obci
a ich vyuzitie ktorej (telom bolo preverenie vynakladania verejnych predikov
na obstaranie, adrzbu a spravu najomnych bytovlastnvictve miest a obci realizovanych
s poskytnutim podpory z prostriedkov Statneho formivoja byvania dalej len ,SFRB®)

a zhodnotenie vyuzivania ndjomnych bytov v praxi.

Kontrola bola vykonand Wase od 11.06.2015 do 14.08.2015 v kontrolovanom
subjekte

Obec Kendice
Kendice 274
082 01 Kendice
ICO 00327247

za kontrolované obdobie rokov 2011 az 2015. Presktiyne posudenie kontrolovanych
skutainosti bolo posudzované aj suvisiace obdobie.

Kontrola bola vykonana v sulade so zakonom NR¢SR9/1993 Z. z. o NajvysSom
kontrolnom Urade Slovenskej republiky v zneni neSiah predpisov a so Standardami, ktoré
vychadzaju zo zakladnych principov kontroly a t&A$ 100 — Zakladné principy kontroly
verejného sektora a ISSAI 400 — Zakladné princigytioly suladu v ramci medzinarodnych
Standardov najvysSich kontrolnych institucii.

Ciel'om kontrolnej akcie bolo zisti ¢i systém obstarania, priflevania a vyuzivania
nadjomnych bytov realizovanych s poskytnutim podppprostriedkov SFRB vo vlastnictve
miest a obci bol nastaveny tak, aby plnil stanoveieée aci bola podpora poskytovana
v sulade s prislusSnymi vSeobecne zavaznymi pravpyedpismi.

Predmetom kontroly bolo obstaranie ngjomnych bytpridd’ovanie najomnych
bytov, vyuzivanie najomnych bytov, sprava a udraBfomnych bytov, splacanie podpory
poskytnutej zo SFRB.

Poda Statitu obce Kendiced'dlej len ,obec* alebo ,kontrolovany subjekt®)
schvaleného Obecnym zastupsizom @’alej len ,0Z%) 08.04.2011 sdnnog’ou v ten isty
dei je obec samostatny samospravny Uzemny celok SS&egrepubliky zdruzujuci atanov,
ktori maju na jeho Uzemi trvaly pobyt. b obyvatéov obce k 30.06.2015 predstavoval
1900.

Obec je pravnickou osobou, samostatne hospodariaszelastnym majetkom
a so svojimi finadnymi zdrojmi.

Medzi SFRB a obcou bola 06.07.2011 pmdakonas. 607/2003 Z. z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpiédalej len ,zakon o Statnom fonde
rozvoja byvania®) uzavreta Zmluva&. 707/252/2011 o poskytnuti podpory vo forme Uveru
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(dalej len ,zmluva¢. 707/252/2011%) vo vySke 438 351,63 eur a nenaetad prispevku
vo vySke 7 660,00 eur pri zékladnej urokovej sadilie % a doby splatnosti 30 rokov.
Podpora bola poskytnutd na vystavbu ndjomného Biimvdomu {alej len ,BD") —
11 bytovych jednotiekdalej len ,b. j.”). Podla zmluvy s dodavalem stavby zé&atie stavby
malo by 06/2011, dokotenie stavby 11/2012. Predmetom Uverovej zmluvy pokkytnutie
podpory vo forme Uveru a nenavratného prispevkwysdavbu najomnych bytov pbal
projektovej dokumentéacie na zaklade Ziadosti kdowaného subjektu zo 14.01.2011.

Zmluvou ¢. 0003-PRB/2011 o poskytnuti dotacie na obstar@&adiomnych bytov
(dalej len ,zmluva¢. 0003-PRB/2011%) uzatvorenou 10.06.2011 medzi Merstvom
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovens&pjbliky @alej len ,MDVaRR SR")
aobcou bola obci ako stavebnikovi poskytnuta nataou BD dotacia vo vysSke
116 110,00 eur. Dotaciu ptalclanku IV. poskytlo MDVaRR SR prostrednictvom Kragsio
stavebného uradu v PreSoy&alej len ,KSU“) formou bezhotovostnych Ghrad faktar
vystavenych zhotovitem pre obec za vykonané stavebné prace a reali@godadavky.
Pod’a zmluvy¢. 0003-PRB/2011 opravnené naklady stavby boli vest580 588,49 eur,
vlastné zdroje v sume 464 478,49 eur, z toho ptoyekprace v sume 4 284,00 eierpanie
dotacie bolo podmienené uhradenim projektovych pamag/konanych stavebnych prac
na stavbe z vlastnych zdrojov obce v sume 464 9784 a predlozenim dokladu o uhrade
KSU.

Zmluvou ¢. 0004-PRB/2011 o poskytnuti dotacie na obstar&@atechnickej
vybavenosti {alej len ,zmluva ¢. 0004-PRB/2011%) uzatvorenou 10.06.2011 medzi
MDVaRR SR a obcou bola obci ako stavebnikovi paskigt dotacia vo vyske 9 130,00 eur
na technick vybavends(d’alej len ,TVY) k BD. Dotaciu potia ¢lanku 1V. poskytlo
MDVaRR SR prostrednictvom KSU formou bezhotovosinyithrad faktdr vystavenych
zhotovitd'om pre obec za vykonané stavebné prace a realigodadavky. Poith zmluvy
¢. 0004-PRB/2011 opravnené naklady stavby boli ves@th 728,42 eur, z toho vlastné zdroje
v sume 11 598,42 euferpanie dotécie bolo podmienené uhradenim vykormstavebnych
prac na stavbe zvlastnych zdrojov obce v sume98]42 eur a predloZzenim dokladu
o0 Ghrade KSU.

1. Obstaranie ndjomnych bytov

Pri vykone kontroly bol overeny sulad predloZzenydgbkumentov so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi. Bola vykonana 100d#tkola dokladov t. j. 36 faktur, spolu
s dokumentaciou suvisiacou s obstaranim a reatizdeiystavby BD okrem verejného
obstaravaniad(alej len ,VO*) v celkovom objeme 628 415,50 eur.

K ndgjomnym bytom BD OZ schvalilo VSeobecné zavanagiadenie dalej len
.VZN*) obce ¢. 9/2011 z 12.01.2011 o podmienkach najmu obecbytbv v obci. Zarovie
OZ poda vypisu uznesenid. 8/2011 prijatého na mimoriadnom zasadnuti z 1201
suhlasilo so zamerom vystavby BD, ktoréhteldm bolo zabezp@' efektivne nakladanie
s majetkom obce, jeho Zial'ovanie, rozvoj okolia, narast o obyvaté&ov a pod.

OZ suhlasilo:

- sinvesttnym zamerom a spésobom financovania stavby (Uv&FRB 80 % v sume
464 470,52 eur, dotacia s MDVaRR SR 20 % v sume 110600 eur, opravnené
néklady stavby v sume 580 588,49 eur, vlastné edrgume 18 466,86 eur),

- s predlozenim Ziadosti o Gver z prostriedkov SFREime 464 470,52 eur,
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- so spbsobom zabezpeky zavazku, a temim nehnufmog’ami vo vlastnictve obce
(Obecny urad — Kulturny dom, Matersk& Skblka — eaabcenil stavby v celkovej
sume 830 000,00 eur),

- s predloZzenim Ziadosti o poskytnutie dotacie na d¥analizaciu v celkove] sume
20 728,42 eur, podiel dotacie 9 130,00 eur z omaych nakladov stavby bol
44,05 %, finatné krytie Ziadatéta na realizaciu delu stavby bolo v sume
11 598,42 eur.

Naka’ko VO, pri ktorom bola pouZzita podlimitna zakazk&sia siiaz, bolo preverené
Spravou finatinej kontroly v ramci vladneho auditu za auditovamigdobie 01.01.2011
az 31.12.2013 zacélom overenia dodrziavania zmluvnych podmienokppskytnuti dotacii
a overenia dodrziavania postupov v zmysle zakor2b/2006 Z. z. o verejnom obstaravani
aozmene adoplneni niektorych zakonov v znenkamgikh predpisov a neboli zistené
porudenia vieobecne zavaznych predpisov, NKU SBRaméesfiaz nekontroloval.

Prisludny stavebny Grad peéd B 25280/2009:.j. z 25.01.2010 na z&klade Ziadosti
obce zo 04.12.2009 o vydanie stavebného povoleaiatavbu: BD 10 b. j. v obci vydal
stavebné povolenie, na zaklade ktorého povolillsie®D 10 b. j. v obci, na parcete 757/3,
katastralne GOzemie Kendice, list vlastnictvdalgj len ,LV*) ¢ 942 z29.12.2010
s pravoplatna®u od 01.02.2010. Stavba pozostavala z tychto thjekStavebny objekt
(dalej len ,SO*) 01 — vlastny objekt, SO 02 — pripwjklynu, SO 03 — pripojka nizkeho
napatia ¢’alej len ,NN*), SO 04 — vodovod, SO 05 — kanalizaci

Prisludny stavebny Grad pod. B 22251/201G:.j. zo 04.01.2011 vydal
s pravoplatna®u od 11.01.2011 rozhodnutie o zmene stavby prgd dgkortenim,
na zaklade ktorého doslo k zmene pbévodného statiebpévolenia. Zmena nastala Wp®
bytovych jednotiek ato z 10 na 11 b. j.

Po vykonani VO bola medzi objednavate - obcou a UuspeSnym uchattaa —
zhotovitd'om, uzavreta Zmluva o diel¢é. 3212162010 z 11.01.2011dlej len ,zmluva
¢. 3212162010%) na zhotovenie diela BD v sume 688&3 eur. \£l. 2 Predmet plnenia
zmluvy bolo uvedené, Ze zhotovitea zaviazal, Ze za podmienok dohodnutych v zméuve
3212162010 vykona pre objednavatstavbu v zmysle schvalenej projektovej dokumeéatac
v rozsahu pokh rozpd@tu zo 16.12.2010. Pdd ¢l. 3 Lehota plnenia termin zahajenia stavby
bol stanoveny od 01.06.2011, termin ué@ma bol stanoveny do 30.11.2012. Rodl. 4
Cena diela celkova cena diela bola vsume 688 83@@ — cena pdd jednotlivych
objektov: SO 01 BD v sume 576 304,49 eur, SO ORdfka plynu v sume 10 939,99 eur, SO
03 Pripojka NN v sume 9 446,59 eur, SO 04 Pripegdovodu v sume 11 358,26 eur, SO 05
Pripojka kanalizacie v sume 20 728,42 eur, SO (&&lalejov v sume 6 324,73 eur, SO 07
Komunikacie a parkovacie plochy v sume 52 934140 e

Dodatkom¢. 1 zo 14.09.2012 k zmluve. 3212162010 boli uskutoené zmeny
v rozpate stavby, niektoré polozky boli rozované duplicitne a niektoré vébec
(poZzadované zmeny boli uvedené v zazname z kostrolmha zo 04.07.2012 a v zazname
stavebného dennika zo 16.07.2012) a po dohodesdribjatéom (dévodova sprava zmeny
technického rieSenia stavby z 30.07.2012), s KSah(wisko z 12.09.2012), s projektantom
(stanovisko zo 06.08.2012) boli doplnené pracemes® 274,80 eur a uskdtené zmeny
v povodnej projektovej dokumentacii. Cena dieldysato nezmenila.
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Dodatkom¢. 2 z 05.02.2013 k zmluue 3212162010 bol zmeneny termin ukenia
objektu SO 07 Komunikéacie do 31.12.2013.

Faktary vystavené zhotoviiem stavby za vykonané stavebné prace na stavbe BD
a za stavebné prace vykonané na TV k BD obec mddld po overeni za stavebnika
starostom obce a stavebnym dozorom na Ghradu K&Elebine ich overili zastupcovia KSU,
ktori kazdu faktaru ozrédi ,Suhlasim s preplatenim faktary* podpisom autabm.

Kontrolou ¢erpania verejnych fingnych prostriedkov spolu v sume 601 316,91 eur
na stavbu BD neboli zistené nedostatky, verejnéntimé prostriedky boli pouzité
v stanovenom termine a na darlu

Pri stanoveni spravnosti obstaravacej ceny BDlkovej sume 624 131,50 eur,
v ktorej vySke bol BD zaradeny do majetku obce lmébené, Ze do obstaravacej ceny stavby
BD okrem ¢erpania finatnych prostriedkov v sume 601 316,91 eur boli v zmysakona
¢. 431/2002 Z. z. odiovnictve v zneni neskorSich predpisodalg] len ,zéakon
o Wtovnictve") spravne zahrnuté aj vlastné fitiad zdroje obce, ktoré suviseli s vystavbou
BD v sume 22 814,59 eur.

Kontrolou vlastnych zdrojov obce bolo zistené, pefaktire¢. 10-18/F z 05.11.2010
v sume 4 284,00 eur bol vydavok za projektovu dodot@ciu stavby v sume 2 142,00 eur
nespravne zatriedeny na podpolozku 637004 — VSeeébstuzby namiesto podpolozky
716001 — Pripravna a projektova dokumentacia amesi 142,00 eur bol nespravne
zatriedeny na podpolozku 717001 — Realizacia dbaadach technického zhodnotenia
namiesto podpolozky 716001 — Pripravnd a projekiot@umentacia. Podobne nespravne
zatriedeny bol vydavoka projektové prace (pripojka NN a meranie spotakbenergie)
vo faktdre¢. 07/2012 z 23.07.2012 v sume 1 135,20 eur na poiko 717001 — Realizacia
stavieb a ich technického zhodnotenia namiesto godky 716001 — Pripravna a projektova
dokumentacia a vydavok za vygnie NN pripojky vo faktares. 21/2012 zo 04.10.2012
v sume 162,00 eur na podpolozku 637004 - VSeobsdoiéy namiesto podpolozky 717001 —
Realizacia stavieb aich technického zhodnoteniaspkavnym zatriedenim vydavku
kontrolovany subjekt nepostupoval v sulade s 8§ 4. od zakonac. 583/2004 Z. z.
0 rozpd@tovych pravidlach Uzemnej samospravy a o zmenephneoi niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov v nadvaznosti na 8dd4. @ zakona¢. 523/2004 Z. z.
o rozp@tovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a damlmiektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisovdélej len ,zakon o rozp@ovych pravidlach verejnej spravy*)
a s Opatrenim MF SR. MF/010175/2004-42, ktorym sa ustanovuje druhohasifikacia,
organiz&na Kklasifikacia a ekonomicka Kklasifikacia roZpmmvej klasifikacie v zneni
neskorsich zmien.

Pod’a projektovej dokumentacie stavby a sprievodnejawspr vypracovanej
projektantom stavby, ktor4 bola &&ou Zziadosti o prispevok zo SFRB, BD malthby
napojeny na verejné rozvody inZinierskych sietiodovod, kanalizacia, plynovod a rozvody
NN. Byty mali by vybavené kup&ou a samostatnym WC, s vynimkou dvojizbovych bytov
na byvanie imobilnych o0sbéb, ktoré mali faVNC umiestnené v priestore kdpe.
Vykurovanie bytov a ohrev mali ByrieSené pre kazdy byt samostatne plynovymi kombi-
kotlami, umiestnenymi v priestore kdjme, resp. chodby bytov. BD pozostaval z 11 brij., t
byty boli trojizbové s loggiou o plosnej vymere 08,mz2, tri byty dvojizbové s loggiou
o plodnej vymere 59,02 mz, tri byty dvojizbové odlej vymere 52,66 m2 a dva byty
dvojizbové pre imobilnych o ploSnej vymere 52,74 m
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Prisludny stavebny Urad p@d B/14767/1012 - Tu z 22.11.2012 vydal kolatria
rozhodnutie, na zaklade ktorého povolil uzivaniavey ,BD 11 b. j. v obci Kendice",
na parcele¢. 757/3, katastralne Uzemie Kendice pre stavebnikaObec Kendice
s pravoplatna®u od 28.11.2012. Péd kolaud&ného rozhodnutia bola stavba postavena
v sulade so schvalenou projektovou dokumentacitmualbola overena v stavebnom konani.

Priemerna podlahova plocha najomnych bytov 59,98 ypcatitana z obstaravanych
najomnych bytov bola v sulade s 8§ 11 ods. 1 pismzéakonac. 443/2010 o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni aggkh predpisov dalej len ,zakon
o dotaciach®), t. j. neprekéda 60 m2. Podlahova plocha bytov celkom predstalav
659,79 m2, celkova podlahova plocha budovy na bivaredstavovala 719,93 m2 a podiel
celkovej podlahovej plochy a podlahovej plochy bypoedstavoval 91,64 %.

Kontrolnou skupinou bola 14.07.2015 vykonana zasti starostu obce fyzicka
obhliadka stavbyBD, z ktorej bola vyhotovena fotodokumentécia, &tavori prilohu¢. 1
protokolu o vysledku kontroly. Fyzickou obhliadkoneboli zistené odchylky oproti
projektovej dokumentécii a roz{to stavby.

Pod’a Vypisu z LV¢. 942 katastrélne Uzemie Kendice, stavba BD je mgdea LV
pod supisnyngislom 480 na parcele 757.

Pod’a Protokolu o zaradeni dlhodobého hmotného mapitkpouZzivania, BD vedeny
pod inventarnym ¢islom 117, bol dokladom¢. 201212/021 v obstaravacej cene
624 131,50 eur, v odpisovej skupine 5 s dobou adpisia 20 rokov, s me&aym sposobom
odpisovania, s datumom obstarania 17.10.2012 zayattepouzivania 31.12.2012.

Pod’a analytickej karty &ov bol BD v &tovnictve oddtovany z @tu 042 —
Obstaranie dlhodobého hmotného majetku &tpaany na det 021 — Stavby dokladom
¢. 201212 z 31.12.2012 v celkovej sume 624 131,50 eu

Kontrolou Evideginej karty a hlavnej knihy k 31.03.2015 bolo zistehé meséné
odpisy predstavovali 2 601,00 eur,¢my odpis prestavoval 31 212,00 eur, opravky
k 31.03.2015 predstavovali 75 423,13 eur, opravky aiatku zaradenia stavby do majetku
do 31.12.2014 sumu 67 620,13 eur, zostatkova canaaimatku roka 2015 predstavovala
sumu 556 511,37 eur, zostatkovd cena k 31.03.20&8stavovala 548 708,37 eur, odpis
od 01.01.2015 do 31.03.2013 predstavoval sumu J08G3ur.

Poda ¢l. VII. Povinnosti diznika bodu 7.7 Zmluwy. 707/252/2011 diznik nesmie
jednotlivé byty v BD odpredaa to ani jednotlivo, ani cely BD a zardvenusi zachoua
najomny charakter bytov v BD najmenej 30 rokov oddebudnutia pravoplatnosti
kolaud&ného rozhodnutia.

Tym, Ze obec zaradila BD do odpisovej skupinyp s dobou odpisovania 20 rokov,
nekonala v sulade s § 30 ods. 2 Opatrenia ME.9W-/16786/2007-31 diovania a ramcove]
Uctovej osnove pre rozptové organizacie, prispevkové organizacie, Stabraly, obce
a vysSie uzemné celky’alej len ,Opatrenie MF SR. MF/16786/2007-31"), pdi ktorého
sa dlhodoby hmotny majetok odpisuje:ps predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej
spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetkunagvaznosti na 8 4 ods. 2 zakona
o Wtovnictve, potla ktorého je &ovna jednotka povinnd dodrziaveplatné postupy
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U¢tovania. Odpisovanie BD malo tyurcené minimélne po dobu 30 rokov odaad
pravoplatnosti kolaudgaého rozhodnutia.

Skutaine vynaloZzené naklady na 1 m2 podlahovej plochy bgli v sume 945,95 eur.
Suma bola vypgitana podla vzorca:

Cena obstarania bytov spolu 624 131,50 eur
X e = 945,95 enim?
Celkova podlahové plocha bytov (vymera) 659,79 m2

2. PridelPovanie najomnych bytov

Kontrolovany subjekt mal v kontrolovanom obdobi pblag pridd’ovania
najomnych bytov schvalené VZN z 12.01.2011. Uznies€n44/2015 z 01.04.2015 schvalilo
OZ dodatok¢. 1 k VZN o najme bytov, ktorym bol v pévodnom VZbdinajme bytov
doplneny bod ,Ziadate onaomny byt je povinny doloZi doklady oprijme
za predchadzajuci rok”.

Obec pri vybere buducich najomcov postupovala 'aod/ZN o prid€ovani
ndjomnych bytov, kde boli stanovené nasledovné pexky pre ndjomcov najomnych bytov
a to: mesény prijem Ziadatéa a prijem o0s6b s nim byvajucich nemal pref/ygjnasobok
Zivotného minima platného k 31. decembru predchadeho kalendarneho roka, aggeden
z manzelov ku filu podpisania najomnej zmluvy maltbyladsi ako 35 rokov, Ziadditenal
mat’ trvaly pobyt v obci, Ziadafenemal by vlastnikom bytu alebo domu, Ziadatmal zt’

v spolanej domacnosti so svojou rodinou a aspeminym di€¢a’om do 18 rokov.

Obci bolo dordenych 25 Ziadosti o pridelenie najomného bytu.triPaeajuci zaujem
o prenajom bytu potvrdilo 16 Ziad#ty. Uznesenim¢. 62/2012 OZ na mimoriadnom
zasadnuti 10.10.2012 schvalilo poradie prideletiigbytov v BD.

Vo VZN o prid€’ovani bytov boli presne stanovené podmienky, ktotéseli siiat
Ziadatelia o najomny byt. Pbal NKU SR bol systém pridlevania bytov vo VZN
o pridd’ovani bytov dostatme upraveny tak, aby sa pri pifdeani bytov v pripade ¥aieho
poctu zaujemcov eliminoval priestor pre kotme spravanie, resp. Kklientelizmus
pri rozhodovani, komu budu byty pridelené.

V ramci kontroly splnenia podmienok Ziadate o pridelenie bytov bolo kontrolnou
skupinou preverené predkladanie a obsah potvrdprijroe Ziadatbov v zmysle § 22 ods. 3
zakona o dotéaciach, v ktorom boli stanovené podkyigari posudzovani Zivotného minima
Ziadat&ov a postup pri posudzovani a scforani Ziadosti o pridelenie ndjomnych bytov.
Kontrolou 100 % Ziadosti v gte 25 dordenych obci bolo zistené, Ze doklady o vyske prijmu
nepredloZilo obci deva Ziadat&ov. Tito Ziadatelia neboli zaradeni do vyberu buchic
najomnikov bytov. Z predlozenych dokladov ku koldrbolo zistené, Ze obec akceptovala
potvrdenia o vySke prijmu v siedmych pripadoch. ©bé&tyroch pripadoch pri pritlevani
najomnych bytov skimala prijmy oséb az po schvai@umcov v OZ.

Uznesenim¢. 62/2012 schvalilo OZ poradie pridelenia bytov ©,Buznesenim
¢. 63/2012 schvdlilo OZ splatnginantnej zabezpeky vo vySke $emesg&nych najmov
v jednej splatke a uznesenitn 64/2012 schvalilo OZ text predloZenej najomnejluam
pre ndjomcov BD.
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Kontrolnou skupinou bol v zmysle § 12 ods. 9 zakordotacidch prevereny datum
uzatvorenia najomnych zmlldv v nadvaznosti na priatops’ kolaud&ného rozhodnutia
pre BD, podla ktorého sa mohli najomné zmluvy s najomnikmi vaaf az po nadobudnuti
pravoplatnosti kolaudaého rozhodnutia. Kolaudiaé rozhodnutie nadobudlo pravoplathos
28.11.2012. Najomné zmluvy boli uzatvorené 01.1P2&Kontrolou 11 ngjomnych zmlav
a dodatkov k nim bolo zistené, Ze obec nezverefidjamné zmluvy a dodatky k najomnym
zmluvam na svojom webovom sidle vzmysle 8§ 47a ddszakonaé. 40/1964 Zb.
Okcianskeho zakonnikadélej len ,Olgiansky zakonnik®), pokh ktorého, ak zakon
ustanovuje povinné zverejnenie zmluvy, zmluva & diom nasledujlicim po dni jej
zverejnenia.

Pod’'a vyjadrenia kontrolovaného subjektu z 24.07.20t8& tv roku 2014 zriadena
nova webova stranka oba® mohlo zapkinit' opatovne nezverejnenie vsetkych dokumentov
z predoslej verzie stranky. Z historie predchadzatpo zverajovania nevedela obec potwdi
¢i boli prevzaté vSetky subory.

Kontrolovany subjekt nepreukadzanim zverejnia najechnzmliv a dodatkov k nim
nedodrzal 8 5a ods. 9 zakoma 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov v znerkaréih predpisov, pdd ktorého obec
je povinna zvergjova® zmluvy na svojom webovom sidle. V zmysle § 47a.bds
Olkxianskeho zakonnika, nezverejnenim ngjomnych zméjgmné zmluvy aich dodatky
nenadobudli &innog’.

Kontrolou nalezitosti Siestich najomnych zmldv p@d§8 12 zakona o dotaciach
a 8§ 665 a nasl. @anskeho zakonnika, kde boli stanovené néleZitégtimnej zmluvy, ktoréa
musi obsahova najma: zaiatok namu, dobu najmu, vySku meésaho najomného,
podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvyskuy Uhrady za plnenia spojené
s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich ¥gpoopis stavu ndjomného bytu a opis
prisluSenstva najomného bytu, podmienky na zachevpvodného stavu a vybavenia
najomného bytu, sk@enie najmu, neboli zistené nedostatky.

Kontrolou vykonania predbeznej finarej kontroly na najomnych zmluvach bolo
zistené, Ze v 11 preverenych najomnych zmluvacholaelykonand predbezna finara
kontrola, ¢im kontrolovany subjekt nepostupoval vzmysle § &.o0l pism. a) ae)
v nadvaznosti na 8§ 6 ods. 1 zakona o fémaf kontrole a vnatornom audite.

Pod’a 8 4 bodu 2 VZN o name bytov najomca bol povinnighote nie dihSej ako
30 kalendarnych dni pred uzatvorenim najomnej zynluhradi financni zabezpeku
vo vySke najomného Siestich mesiacov. Ndjomné eynhbsahovali dohodu o finanej
zabezpeke vasti Ill. ngjomnych zmlav - vySka a splatiogajomného. Kontroloudovnych
dokladov bolo zistené, Ze obec viedla fitxiad prostriedky zo zabezpeky na osobitnaite U
22170 - zabezpeka a zardveeto finartné prostriedky boli vyhradne pouzité iba ngely
zapatu poHadavok pri neuhrddzani ndjomného zo strany ndjosnikytov. Kontrolou
Uhrad zabezpeky suavisiacej s najomnymi zmluvamio boiktené, Ze v jednom pripade
ngjomnik nesplnil zavazok njomnika bytu t. j. neatl zabezpeku.

Tym, Ze obec uzatvorila v jednom pripade najomniugzmbez Ghrady zabezpeky
najomnikom, nepostupovala v sulade s 8§ 4 bodu 2 ¥4ijme bytov a s § 7 ods. 2 pism. c)
zékona¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSiddpisov, ke’ nevyuzila vSetky
pravne prostriedky, aby v lehote nie dlhSej ako K&endarnych dni pred uzatvorenim
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ngjomnej zmluvy boli splnené povinnosti ndjomnikacas nepozadovala Uhradu fikae]
zabezpeky vo vyske ndjomného Siestich mesiacov.

Kontrolou povinnosti obce informovanajomnikov o uko&eni ndjmu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom si@ma nijmu v ngjomnom byte a 0 moZnosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy v zmysle 8o#i2. 3 zakona o dotaciach, bolo
u Siestich nadjomnych zmluv, u ktorych doSlo k opétamu pretfeniu nadalSie jednordné
obdobie zistené, Ze obec pisomne neinformovala m&@e v zakonom stanovenej
trojmes&nej lehote 0 moznosti opakovaného uzatvorenia négpmmluvy. Pri opakovanom
uzatvoreni najomnych zmlav vdak obec nasledne epétpreverovalasi najomcovia sphajl
podmienky stanovené vo VZN o prenajimani bytov.

Pod’a vyjadrenia kontrolovaného subjektu z 24.07.2018hec v zastlpeni
predchadzajucim starostom splnila povinhosnformova® o0 mozZnosti opakovaného
uzatvorenia najomnej zmluvy formou osobnych korémiitso vSetkymi najomnikmi, no tento
postup nebol zdokumentovany pisomnou formou.

3. VyuZzivanie najomnych bytov

Pod’a zapisnice zo zasadnutia OZ 2z 20.07.2012 cena ¢m@Esa najomného
v jednotlivych ngjomnych bytoch bola vytana tak, aby pokryla celkové naklady
vynaloZzené na vystavbu BD a navrathow/esticie poéas splacania uveru.

Kontrolou ndjomnych zmlav a evidémych listov k najomnym bytom bolo zistené, Ze
vySka meséného ndjomného bez energii v dvojizbovom byte bhmu 52,66 m2 bola
stanovena v sume 127,77 eur, ztoho FO tvoril &08 v bezbariérovom byte s rozlohou
52,74 m2 vsume 127,98 eur, ztoho FO tvoril 6,10, & dvojizbovom byte s rozlohou
59,02 m2 v sume 143,21 eur, z toho FO tvoril 6,82 & v trojizbovom byte s rozlohou
73,09 m2 bola stanovend v sume 185,8 eur, z tohtv&i® 8,45 eur.

Kontrolou stanovenia vysSky ndjomného obcou boldenis, Ze kontrolovany subjekt
neprekr@il maximalnu sadzbu stanovenu v § 2 ods. 1 Opatrdfft SR z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov, padktorého maximalne cenydwého najmu
bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rémpo Statnych fondov, rozgtov obci
a rozp@tov vysSich uzemnych celkov po 1. februari 2001y obstaranych vystavbou,
prestavbou alebo dostavbou bytov a skolaudovargei. februari 2001, saduju vo vyske
5 % z obstardvacej ceny bytu.

Kontrolou Uhrad najomného a FO za BD u vybranyabchr ndgjomnych zmlav
tykajucich sa najmu dvojizbového, trojizbového alimiérového bytu bolo preverenych
spolu 75 poloziek Uhrad najomného spolu v sume9DIOD eur, ptiom bolo zistené, ze
najomcovia neuhradzali dohodnuté najomné v riadty8ke a ¥as. Kontrolovany subjekt
pisomne vyzval neplav na Uhradu diZzného najomného. Ak ani napriek gyagjomnici
dizné najomné neuhradili, pristipila obec k zafamiu polfadavky za najomné z finamej
zabezpeky, ktora bola vedend na samostatntien lajomcovia nésledne doplnili finami
zabezpeku do pdévodnej sumy.

Kontrolou Gtovania uhrad najmu u vybranych troch najomnychlzntiolo zistené,
Ze obec ttovala o vzniku pofadavok za najom bytov az vidieh Uhrady¢o bolo v rozpore
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s § 2 0ds. 1 a § 43 ods. 8 Opatrenia MF SRIF/16786/2007-31 a 8§ 4 ods. 2 zakona
o (¢tovnictve.

Vynosy z najomného obectdvala na Get 648D — Ostatné vynosy z prevadzkovej
¢innosti vzmysle 8 4 ods. 2 zakona @avnictve a 8 72 ods. 4 Opatrenia MF SR
¢. MF/16786/2007-31.

Obec najomcom v kontrolovanom obdobi nezab&xpsa nahradny byt alebo
pristreSie vzmysle § 712 anasl. @mskeho zakonnika. VyuZitie bytov bolo 100 %
a nedochadzalo k fluktuacii najomcov.

Zmena podielu bytov vo verejnom vlastnictve po aybe predmetnych najomnych
bytov na celkovom ptie bytov v obci je uvedena v tdlke ¢. 1.

Tabukag. 1

Spolu V stkromnom| Vo verejnom Podiel bytov
vlastnictve vlastnictve VO verejnom
vlastnictve na
celkovom pdéte
bytov v obci v
%

Paset bytov v obci pred vystavbou 0 0 0 0

najomnych bytov:

Patet bytov vobci po vystavbe 11 0 11 100,0d
najomnych bytov:

Prirastok/Ubytok: +11 ( +11 X

Zdroj: Evidencia domov a bytov obce

Pred vystavbou BD neboli v obci postavené Ziadng.blgo vystavbe naomnych
bytov v pate 11 podiel bytov vo verejnom vlastnictve na cetka pate bytov v obci
predstavoval 100,00 %.

4. Sprava a udrzba najomnych bytov

Spravu a udrzbu BD obec zabezpenla vo vlastnej rézii prostrednictvom svojich
zamestnancov. Sprava a udrzbar#ala vedenie &tovnictva a evidencie platieb za bytovy
dom, beznu udrzbu nebytovych priestorov, koseni@plych priestranstiev, zabezpeanie
pravidelnych revizii ako elektrina, plyn, kdrenMydavky na tietocinnosti hradila obec
z0 svojho rozpétu, pricom nevedela Wwislit' podiel, ktorym sa vydavky na spravu a Uudrzbu
BD podidali na celkovych vydavkoch obce ani ich celkovi sunNa zaklade tejto
skutanosti nebolo mozné zisti ¢i prijmy z najomného pokryvali vydavky, ktoré obec
v suvislosti s BD musela vynal@ZziObec nemala upraveny spésob a opravnenia hospodar
s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav.

V ¢l. V. Povinnosti ziadat&a Zmluvy ¢. 0003-PRB/2011 sa ziadteaviazal, ze
vytvori fond prevadzky, udrzby a oprav jad® 18 ods. 2 zakona o dotaciach t. j., ze vytvori
fond prevadzky, udrzby a opravére minimalne vo vySke 0,5 % nékladov na obstaranie
najomného bytu.
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Kontrolou bolo zistené, Ze tvorba FO obcec¢amo kontrolovaného obdobia
predstavovala za december 2012 sumu 76,40 eukuv2@13 sumu 916,80 eur, v roku 2014
sumu 916,80 eur, v roku 2015 sumu 916,80 eur, spatou 2 826,80 eur t. j. netvorila fond
prevadzky, udrzby a oprav na obstaranie ndjomnigtov v predpisanej vyske, ktora mala
predstavova pri obstaravacej cene bytov spolu v sume 624 D3#% sumu 3 120,66 eur
rocne, ¢im nepostupovala v suladelsV. zmluvy ¢. 0003-PRB/2011 a s § 18 ods. 2 zakona
o dotéaciach.

Tym, Ze obec nedodrzala pri prideani a vyuzivani ndjomnych bytov podmienky
stanovené v zakone o dotaciach a podmienky stagovemluve o poskytnuti dotacie
od MDVaRR SR poruSila fingnu disciplinu potlh 8 31 ods. 1 pism. n) zé&kona
0 rozpa@tovych pravidlach verejnej spravy, gadktorého porusenim finanej discipliny je
poruSenie pravidiel a podmienok, za ktorych boteyeé prostriedky poskytnuté.

Kontrolou nékladov vynaloZzenych na spravu audrBD pod’a predlozenegj
dokumentacie bolo zistené, ze z FO bol vroku 2@i8plateny drobny nakup v sume
44,77 eur a v roku 2014 vyvoz obsahu Zumpy v susp@l8eur.

Z prostriedkov kontrolovaného subjektu v roku 2@1gume 100,00 eur bola hradena
oprava kanalizenéhocerpadla.

5. Splacanie podpory poskytnutej zo SFRB

Dodrziavanie vieobecne zavaznych pravnych predpismplacani podpory zo SFRB
bolo preverené na vybranej vzorke 12 splatok v 2&i4 v celkovej sume 16 918,92 eur.

Poda ¢l. V. bodu 5.1. uzavretej Zmluvy. 707/252/2011 sa dlznik zaviazal
poskytnuty Uvekleneny na istinu a arok z Uveru spléae@ritd’ovi pravidelnymi mesmymi
splatkami vzdy do 15. kalendarnehaéadv mesiaci p&as celej lehoty splatnosti Uveru.
Dohodnuta mesaa splatka Gveru za predpokladu riadnehocasného splacania bola
vycislend v sume 1 409,91 eur.

Kontrolou splacania podpory z prostriedkov SFRB@a2014 bolo zistené, Ze vyska
mesd&ne] splatky podpory v sume 1 409,91 eur bolalpodypisu z banky uhradena obcou
vzdy do 15. kalendarnehaa v prisluSnom mesiaci, okrem mesiacov jun a sdptenkedy
bola uhradena v 16. kalendarnom dni. Vzniknuty (zakmesSkania v sume 0,99 eur, ktory
bolo potrebné uhradlinajneskér do 31.01.2015, bol uhradeny kontrolowarsubjektom
v celkovej sume 1,66 eur k 31.03.2015.

Kontrolovany subjekt na zaklade mésgch vypisov z Gveru zo SFRB, v ktorom bola
splatka averu v sume 1 409,91 ellenena na istinu a Urok, a ktorych vySka sumy bola
v jednotlivych mesiacoch rozdielnagtaval istinu na Get 479 — ostatné dlhodobé zavazky,
rozpaitova klasifikacia 821007 - splacanie tuzemskepista Urok z Gveru nacét 562 —
aroky, rozpd@tova klasifikacia 651003 — splacanie urokov v tugkm Celkova splatka Gveru
za rok 2014 bola v sume 16 918,92 eur, z tohoaginedstavovala sumu 12 808,01 eur a Urok
z GUveru sumu 4 110,91 eur. Fadvypisu pdiatocny stav istiny uveru k 01.01.2014
predstavoval sumu 411 211,37 eur, korestav istiny Overu k 31.12.2014 predstavoval
sumu 398 403,36 eur.
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Kontrolou splacania Uveru v oblasti triedenia vykiav v rozpd@tovej klasifikacii
a jeho vykazovania vétovnictve za rok 2014 neboli zistené nedostatky.

V kontrolovanom subjekte neboli

po kolaudacii

MDVaRR SR a ani zo strany SFRB pre danu in¢astiakciu.

vykog kontroly z Urovne

Celkovy dopad obstarania najomnych bytov na prignyydavky kontrolovaného
subjektu je uvedeny v tabtke ¢. 2.

Tabukac. 2 vV eur
Prijmy/vydavky Rok 2011 | Rok 2012 | Rok 2013 | Rok 2014 | Rok 2015 spolu
Prijmy spolu - 2 001,40| 20587,59] 20722,65/ 9660,15/ 52 971,79

- z narastu podielovych dani - 1 697,49 2 678,651 273,35 5649,49

- Z ngjmu - 2001,40 18890,10 18 044/00 8 386,80 322,30

- iné - - - - - -
Vydavky spolu 2819,82| 16918,92| 17 194,43 17 310,75 7 151,46| 61 395,38

- na spravu a Uudrzbu bytov - 44,77 188|01 - 227
- na splatky uveru (istiny + 2 819,82 16 918,92 16918,92 16 918|92 7 049,55 626013
arokov)

- iné - - 230,74 203,82 101,91 536,47
Rozdiel prijmov a vydavkov | -2 819,82 -14917,52| +3 393,16| +3 411,90/ +2 508,69| -8 423,59
spolu

Zdroj: Uetovny dennik kontrolovaného subjektu, faktdry, evidia obyvatéov obce

Na trvaly pobyt do obce sa z dévodu vystavby BDasledného pridelenia bytov
prihlasilo v roku 2013 dev¥éosob, roku 2014 Styri osoby.

Najv&si podiel vydavkov suvisiacich s obstaranim najochnipytov predstavovali
splatky averu, u prijmov naj¢di podiel predstavovali prijmy z najomného. Z titul
prihlasenia sa os6b na trvaly pobyt v obci doSimku 2013 k narastu podielovych dani
o sumu 1 697,49 eur, v roku 2014 o sumu 2 678,63 &B0.06.2015 o sumu 1 273,35 eur.

Protokol o vysledku kontroly vypracovalid 02.09.2015

Ing. FrantiSek P&hk

veduci kontrolnej skupiny

JUDr. Jana Tischlerova

¢lenka kontrolnej skupiny

S obsahom protokolu o vysledku kontroly bol obozeayndia 14.09.2015

Jozef Hlavaty
starosta obce Kendice
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Priloha¢.1
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