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Najvyssi kontrolny Urad Slovenskej republiky

Zhrnutie:

Obnova a rozSirenie byvania vo verejnom vlastnigveelospoléensky vyznamnou témou,
dotykajucou sa nielen zlepSovania sa kvality Zivaidanov Slovenskej republiky, ale aj oblasti
medialne propagovanej korupcie pri ptideani najomnych bytov. K&e z verejnych zdrojov
su do obnovy byvania investované vysoké fitmemprostriedky, povazoval NajvysSi kontrolny urad
Slovenskej republiky za potrebné zhodtiatielen priebeh vystavbyi kapy, ale aj nasledné
vyuzivanie bytovych domov a najomnych bytov.

Ciel'om kontroly bolo zisti, ¢i je systém obstarania, prittevania a vyuzivania najomnych
bytov realizovanych s poskytnutim podpory z prestkbv Statneho fondu rozvoja byvania
vo Vlastnictve miest a obci nastaveny tak, abyl gii@inovené ciele & je podpora poskytovana
v sulade s prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravpyetpismi.

Kontrola bola vykonana v sulade s planom kontijokianosti NajvysSieho kontrolného
uradu Slovenskej republiky na rok 2015elbm kontroly bolo preverenie vynakladania verefnyc
prostriedkov na obstaranie, adrzbu a spravu najeimniyytov vo vlastnictve miest a obci
realizovanych s poskytnutim podpory z prostried&t&tneho fondu rozvoja byvania a zhodnotenie
vyuZivania najomnych bytov v praxi.

Pri kontrole boli pouzité kontrolorske postupy eheiky, vychadzajuce z medzinarodnych
kontrolorskych Standardov ISSAI pre kontrolu suladajma technika preskimania relevantnych
dokladov, rozhovory a pozorovanie.

Kontrolou boli zistené nasledovné skirosti:
- fond prevadzky, adrzby a oprav nebol tvoreny othtia uZivania bytového domu,
- obec nepostupovala v sulade so zakonoritavaictve,
- obec nepostupovala v sulade so zakonom o dotaciach,
- obec nepostupovala v sulade so zdkonom o rwapych pravidlach verejnej spravy,
- obec nepostupovala v sulade so zakonom o tapych pravidlach Uzemnej samospravy,
- byty boli pridelené neopravnenym osobam,
- ngjomné zmluvy neobsahovali vSetky zakonné nalsizjto
- uzavretie najomnych zmlav na dihSie obdobie akoastaje zakon o dotaciach,
- pouzitie finaknej zabezpeky na Uhradu splatok Gveru,
- nevedenie finatnych zabezpek na osobitnorite)
nespravne zatriedenie urokov pri splatkach averu.

Odporanie:
- doplnit do VZN zauzivany postup prifi@vania najomnych bytov.
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Pod’a poverenia predsedu NajvysSieho kontrolného ur@khwvenskej republiky dalej
len ,NKU SR*) ¢. 1411/01 z 01.06.2015 vykonali:

Ing. Peter Krajniak, veduci kontrolnej skupiny
Mgr. Zora Krnovaglenka kontrolnej skupiny

kontrolu vynakladania verejnych prostriedkov naon@jé byty vo vlastnictve miest a obci a ich
vyuZzitie, ktorej ttelom bolo preverenie vynakladania verejnych predkov na obstaranie, udrzbu
a spravu najomnych bytov vo vlastnictve miest ai alealizovanych s poskytnutim podpory
z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvanialéj len ,SFRB*) a zhodnotenie vyuZivania
najomnych bytov v praxi.

Kontrola bola vykonana #ase od 17.06.2015 do 21.08.2015 v kontrolovanorjekte

Obec HodruSa - Hamre, Hodrusa — Hamre 185, 966 6Hodrusa - Hamre,
|CO 00320617

za kontrolované obdobie rokov 2011 — 2015 av pepgotreby objektivneho zhodnotenia
kontrolovanych skutinosti aj suvisiace obdobie.

Kontrola bola vykonana v sulade so zakonor@9/1993 Z. z. o NKU SR v zneni neskorsich
predpisov a so Standardami, ktoré vychadzaju ztadajch principov kontroly (ISSAI 100 a 400)
v ramci medzinarodnych Standardov najvysSich kémjob institucii.

Predmetom kontroly bolo obstaranie, ptioleanie, vyuzivanie, sprava a Udrzba najomnych
bytov a splacanie podpory poskytnutej zo SFRB.

Patas vykonu kontroly bolo zistené:

Obec Hodrusa-Hamre d’élej ,obec” alebo ,kontrolovany subjekt’) je samatsiym
Uzemnym samospravnym a spravnym celkom Slovengirjbliky zdruzujucim otanov, ktori
maju na jej uzemi trvaly pobyt. Je pravnickou osolsamostatne hospodariacou s vliastnym
majetkom a so svojimi fing&mymi zdrojmi za podmienok stanovenych zakonom alvSene
zavaznymi nariadeniami obce. K 31.12.2014 mala @83 obyvatéov.

Samospravu obce vykonavali obyvatelia obce prostobebm obecného zastudistva
(dalej aj ,ObZz") zloZzeného z deviatich poslancov @agstu obce. Obecny Urad zabezpel
organiz&éné a administrativne veci pre ObZ a starostu. Liilen normativno-pravnym
a organizanym predpisom obce bol Statit obce Hodrusa-Hamre.

Obec v kontrolovanom obdobi obstarala vystavbolo &0 bytovych jednotiek, 2 x 24 b. j.
+ 2 x 16 b. j. HodruSa-Hamre&&lej len ,80 b. j.“), v ramci ktorého boli postavestyri bytové
domy a suvisiaca technicka vybavenddalej len ,TV*). Ku kontrole bol vybrany bytovy dom
pozostavajuci z 24 bytovych jednotiek SO-02 24 (B) (d’alej aj ,,BD 24 b. |.").

V suvislosti s vystavbou BD 24 b. j. kontrolovarnubgekt podal tri Ziadosti.

Ziadog’ o poskytnutie dotéacie na obstaranie najomnychwbytsume 268 320,00 EUR bola
podana Ministerstvu dopravy, vystavby a region&nebzvoja Slovenskej republikyd’élej len
.MDVaRR SR") prostrednictvom miestne prislusnéh@jského stavebného uradd’afej len
,KSU*) 08.02.2011. V ziadosti boli uvedené: predfamany termin vystavby 06/2011 az 11/2012,
priemerna podlahova plocha bytov 63,57 m2, opra@méiklady stavby v sume 1 341 600,00 EUR,
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opravnené naklady stavby na m2 podlahovej ploctsgmae 879,34 EUR, podiel poZzadovanej
dotacie z opravnenych nakladov stavby 20% a Gv&FERB v sume 1 073 280,00 EUR.

Ziadog’ o poskytnutie dotacie na obstaranie TV v sume 80,00 EUR bola podana tiez
MDVaRR SR prostrednictvom KSU 08.02.2011 a tykalang len BD 24 b. j., ale aj bytového
domu SO-04 16 b. j. (D). V Ziadosti boli uvedenéedpokladany termin vystavby 06/2011
az 11/2012, opravnené néklady v sume 172 995,85, EUiieje obce v sume 9 949,85 EUR a Uver
z banky v sume 82 606,00 EUR.

Ziados’ o poskytnutie podpory vo forme Uveru v sume 1 @88,00 EUR bola podana
SFRB prostrednictvom Mestského Gradu v Zarnovidd®2011. V Ziadosti boli uvedené: vystavba
v termine 06/2011 az 11/2012, obstaravacia cenane d 341 600,00 EUR a vlastné zdroje v sume
268 320,00 EUR.

Na zaklade uvedenych Ziadosti boli uzavreté truzml

Zmluva¢. 0066-PRB/2011 z 10.06.2011 o poskytnuti dotaeieinstaranie 24 najomnych
bytov (dalej len ,zmluvac. 0066-PRB/2011%) bola uzatvorena medzi obcou a MRR SR poth
8 16 zakona¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania sa@alnom byvani v zneni
neskorSich predpisow’élej len ,zadkon o dotaciach®). Jej predmetom botsKkytnutie dotacie
v sume 268 320,00 EUR formou bezhotovostnej Uhfaklyiry vystavenej zhotovitem stavby pre
obec za stavebné prace a zrealizované dodétkypanie dotacie bolo podmienené Ghradou
projektovych a stavebnych prac z vlastnych zdrajpee a predlozenim dokladu o thrade KSU.
Vystavba sa mala zrealizava termine 05/2011 az 11/2012 a s terminom kolaad@2/2013.
Zmluva uvadzala aj opravnené néklady stavby v stirBé1 600,00 EUR a vlastné zdroje v sume
1 073 280,00 EUR.

Zmluva ¢. 0073-PRB/2011 z 10.06.2011 o poskytnuti dotadeiebstaranie TVdalej len
»Zmluva ¢. 0073-PRB/2011") bola uzatvorend medzi obcou a MRR SR pobh 8§ 16 zakona
o dotaciach. Jej predmetom bolo poskytnutie dotacgeme 80 440,00 EUR na TV podtmigicu
vystavbu 40 najomnych bytov prostrednictvom miesirisluného KSU formou bezhotovostne;
Uhrady faktlry vystavenej zhotovitan stavby pre obec za vykonané praderpanie dotacie bolo
podmienené Uhradou prac z vlastnych zdrojov obgeedloZzenim dokladu o thrade KSU.
Vystavba sa mala zrealizava termine 05/2011 az 11/2012 a s terminom koldad@2/2013.
Zmluva uvadzala aj opravnené naklady stavby v stif®995,85 EUR a vlastné zdroje v sume
92 555,85 EUR.

Zmluva ¢. 612/398/2011 o poskytnuti podpory vo forme uUverfl.07.2011 dalej len
,zmluva &. 612/398/2011“) bola uzavreta medzi obcou a SFRE'® zadkonat. 607/2003 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorgfedpisov ¢alej len ,zakon o SFRB*) a § 497
a nasl. zakond. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neffoggredpisov. Predmetom
zmluvy bolo poskytnutie Gveru v sume 1 073 280,0REobci na vystavbu 24 najomnych bytov
s lehotou splatnosti do 30 rokov od otvorenttulv banke. Lehota vystavby bola stanovena na 24
mesiacov odo ith otvorenia &tu v banke. VySka prvej az predposlednej splatkia hocend na
3452,09 EUR, vySka poslednej splatky ako zostattilu. Dodatkom¢. 1 z 25.10.2011 bol
dohodnuty odklad splacania Uveru od 01.11.2011@6432012 a zmena vySky meésaj splatky
od mgja 2012 na 3528,38 EUR, gomn poslednou splatkou zostal zvySok dlhu. Zmluva
¢. 612/398/2011 vymedzila pre obec niko povinnosti, napr. pouziver na dany del, vykona
stavbu v sulade s projektovou dokumentaciou, zmluwm dielo a schvalenym rozfom,
zabezpeéit' ¢innoY’ stavebného dozoru, zachdvagjomny charakter domu miniméalne 30 rokov
od nadobudnutia pravoplatnosti kolat@ho rozhodnutia&i zarit' Gver zo strany zaisvacej
banky.
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1 Obstaranie najomnych bytov

Obecné zastupitstvo zasadalo dadom BD 24 b. j. Styrikrat.

Na zasadnuti ObZ 26.02.2009 boli prijaté Styri weméa. Uzneseniri. 3/1/2009/0Z bol
schvéleny investny zamer obce — vystavba najomnych bytov v bytowdamoch SO-01 A, SO-02
B, SO-03 C a SO-04 D a vystavba prisluchajucej T¥nesenime. 3/2/2009/0Z bol schvaleny
spbsob financovania najomnych bytov. Uznesetir8/3/2009/0Z bolo odsuhlasené predloZenie
Ziadosti o podporu z prostriedkov SFRB, Ziadostioskytnutie dotécie z Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republikfalej len ,MVaRR SR") a Ziadosti o poskytnutie
doticie z MVaRR SR na vystavbu TV. Obecné zastigiite uznesenim. 3/4/2009/0Z schvélilo
na nasledujuce roky, pouc rokom podania Ziadosti, sglgnovanie rozpstovych prostriedkov
na zabezpgenie splacania Gveru zo SFRB na vystavbu najombytdv paas trvania zmluvného
vztahu.

Na zasadnuti ObZ 13.12.2010 bolo prijaté uzneseniel0/6/2010/0Z, ktorym boli
odsuhlasené: vystavba najomnych bytov, in¢egtizamer a financovanie vystavby, predlozenie
Ziadosti o uver a dotacie, ndjomny charakter bypmdmienky zakona o dotaciach, zapracovanie
mes&nych splatok Gveru zo SFRB do roZpo obce poas zmluvného \tahu
so SFRB, zabezpenie zavazku W SFRB bankovou zarukou a zaravprijatie bankovej zaruky
na Gver SFRB na BD 24 b. j. v sume 1 073 280,00 EUR

Na zasadnuti ObZ 28.06.2012 bolo prijaté uzneseri¢6/2012/0Z, ktorym bol schvaleny
investiny Uver od banky v sume 21 000,00 EUR na 3 rokgiafenancovanie TV k 80 b. j.

Na zasadnuti ObZ 27.09.2012 boli prijaté tri uzneseUznesening. 6/4/2012/0Z bolo
schvélené pridelenie bytov. Uznesenin6/27/2012/0Z bolo schvalené zriadenie zaloznédwgp
na nehnutétnosti na BD 24 b. j. na zabezjaie poliadavky zalozného verita (MDVaRR SR)
zo zmluvy¢. 0066/PRB/2011. Uznesenitn 6/25/2012/0Z bolo schvalené zriadenie zalozného
prava na BD 24 b. j. na zabe#pmie poliadavky zaloZzného verita (SFRB) zo zmluvy
¢. 612/398/2011.

Najomné bytové domy v ramci 80 b. j. boli olbateé vystavbou, na ktort bolo vykonané
verejné obstaravanie.

Verejné obstaravanie obec zabeZlge prostrednictvom odborne sposobilej osoby
na zaklade mandatnej zmluvy z 15.10.2009. ISlo diipitni z&kazku. V stanovenej lehote
sa uchadzal o zakazku jediny zaujemca — skupina@widov, ktori obec nasledne vyzvala
na predloZenie ponuky. VEadom na to, Ze bola predloZzend len jedna ponukaeprhodnotenia
ponuk nebol uskutmeny a komisia zriadena verejnym obstardi@te na vyhodnotenie ponuk
posudila ponuku zlladiska zadanych pozZiadaviek a odgdeu ju prijat. Zmluva o dielo
¢.  4052/2009 z22.01.2010 d4lej len ,ZoD ¢. 4052/2009%) bola uzavreta
na komisiou prijatd cenu 4 191 266,07 EUR s DPH sllade s projektom a v rozsahu vykazu
vymer, ktory bol stiaznym podkladom vo verejnom obstaravani. Dodat&oinzo 04.02.2010 bola
vycislena cena za jednotlivéasti diela, dodatkong. 2 z 19.01.2011 bola zmenena cena diela
na 4 306 832,64 EUR z doévodu zmeny sadzby DPH dofl(P011 a dodatkom 3 zo 07.02.2011
boli zmenené terminy #atia aukofienia prac aodovzdania diela a cena diela
na 4 303 991,91 EUR v dbsledku zmien na stavebrgekie SO 01. K ZoZ¥. 4052/2009 neboli
vyhotovené dodatky, ktoré by navysili celkovu catiala podstatnym spésobom, alebo dodatky
nacasti diela, ktoré mali iyzahrnuté v pévodnej cenovej ponuke.

Kontrolou dodrZzania podmienok vyplyvajucich zo zmjw. 612/398/2011 bolo zistené,
Ze obec postupovala v zmysle tejto zmluvy, najneafaktiry za vykonané prace na BD 24 b. j.
a prisluchajucej TV obsahovali supisy vykonanycacpboli opatrené podpismi opravnenych oséb,
obsahovali nalezitosti pdd zakona:. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v znesgkorsich
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predpisov, Ze stavba bola vykonana v sulade skimjeu dokumentaciou, zmluvou a schvalenym
rozpaitom, Ze Uver bol pouzity na vymedzenselia Ze na naklady obce bola zabéepacinnos’
stavebného dozoru. Obec postupovala v zmysle zméuvy12/398/2011, k& dodrzala lehotu
vystavby 24 mesiacov a zd&ia Uver prostrednictvom zmluvy o vystaveni platepbankovej
zaruky¢. 181/2011/BZ z 08.08.2011.

NKU SR preveril aj dodrzanie podmienok vyplyvajdtizo zmlav & 0066-PRB/2011
ac. 0073-PRB/2011.

Stavenisko bolo pda zapisu v stavebnom denniku odovzdané zhotowite24.06.2011,
¢im nebol dodrzanyl. 11, ods. 1 pism. g) oboch uvedenych zmluv, lizokitorého bol termin zatia
stavby mé4j 2011DalSie terminy, konkrétne termin dokemia stavieb a termin ich kolaudéacie boli
dodrzané. Obec zabezjla na stavbach gas ich realizacie vykon odborného technického dgzor
predkladala KSU faktury vystavené zhotolitm stavby po overeni poverenym zamestnancom
obce aosobou vykonavajucou odborny technicky dozmedloZila technicko-ekonomické
hodnotenie stavby a na stavbu zriadila zaloZnégpvgwospech MDVaRR SR.

Trvalé uzivanie stavby BD 24 b. j. vratane jej td@ckej vybavenosti bolo povolené
kolaud&nym rozhodnutim zo 04.10.2012, ktoré nadobudlogpkatnos 05.10.2012.

BD 24 b. j. aj TV k80 b. j. boli zaradené do mkiebbce v novembri 2012, gam BD
24 b. j. v obstaravacej cene 1 341 600,00 EUR asr B¥fstaravacej cene 389 303,22 EUR, z ktorej
TV k BD 24 b. j. a k domu pozostavajucemu zo 16tbyth jednotiek SO-04 16 b. j. (D) tvorila
172 995,85 EUR. Obec odpisovala BD 24 b. j. aj TVsUlade s 8§ 26 a § 27
zakonac. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskdrgicedpisov, ptiom zvolila metdédu
rovnomerného odpisovania. Obec pri odpisovani postala tieZz v stlade s § 30 ods. 2 opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 082307, ktorym sa ustanovuju podrobnosti
0 postupoch ¢&tovania aramcovej aove] osnove pre rozgtové organizacie, prispevkové
organizacie, Statne fondy, obce avySSie Uzemnéky cél’alej len ,opatrenie MF SR
¢. MF/16786/2007-31").

Obstaravacia cena BD 24 b. j. a prislichajucej Tofabz &tovného fiadiska overena
kontrolou 16 doSlych faktar za obdobie jul 2011 a#ptember 2012 v celkovej sume
1 341 600,00 EUR. Kontrolou bolo zistené, Ze skudoobstaravacia cena BD 24 b. j. bola
1 341 600,00 EUR a prisluchajucej TV bola 172 995BJR. S@ad’ou obstaravacej ceny boli
projektova dokumentacia, naklady na pripojky (plglektrina), stavebné prace ainé prace, ktoré
vznikli v suvislosti so stavbou. Pri kolaudécii BI3 b. j. a bytového domu ,D* bol vypracovany
geometricky plan skutmého vyhotovenia na vydanie koladdého rozhodnutia GR. 40/2012,
vyfakturovany v sume 400,00 EUR fakturau 47/2012 z 28.09.2012. Z&dvanim faktary
¢. 47/2012 na &et 518 — Ostatné sluzby nebol dodrzany § 28 odsisth. b) opatrenia MF SR
¢. MF/16786/2007-31, pdd ktorého na &te 042 — Obstaranie dlhodobého hmotného majetku
sa Wtuje obstardvany dlhodoby hmotny majetok a jehdaké zhodnotenie ddéasu jeho
uvedenia do pouzivania vratane nakladov suvisiasighho obstaranim, najma na prieskumné,
geologické, geodetické a projektové prace. Zatowebol dodrzany 8§ 4 ods. 2 zakanhat31/2002
Z. z. o @&tovnictve v zneni neskorSich predpisov, [godktorého je &ovna jednotka povinna
opatrenie MF SR. MF/16786/2007-31 dodrziava

_ Cena obstarania bytového domu, Wipana ako obstaravacia cena pre poskytnutie Gveru
zo SFRB neobsahovala neopravnené vydavkygp8® ods. 5 zakona o SFRB.

Vystavbou BD 24 b. j. bolo obstaranych 24 trojizipv najomnych bytov.
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Pod’a kolaudaného rozhodnutia bola plocha kazdého obstaranétn@s#y91 m2 . Celkova
podlahovéa plocha bytov bola 1 557,84 m2. Suma sketaynaloZena na 1 podlahovej plochy
bytu bola 861,19 EUR.

BD 24 b. j. nebol zFadiska vymery bytov obstarany v sulade s udajmizadosti
o poskytnutie dotacie, Kepod’a Ziadosti celkova podlahova plocha bytov malé b¥25,68 mz2,
priemernd podlahova plocha bytov malat b§3,57 m2 a opravnené naklady stavby na m?2
podlahovej plochy mali bycelkom 879,34 EUR. BD 24 b. j. bol ale obstarargiilade s udajmi
z projektovej dokumentacie.

2 PridePovanie ndjomnych bytov

Patas kontrolovaného obdobia mala obec v platnostolvSene zavazné nariadenie obce
HodruSsa — Hamret. 1/2010 o stanoveni podmienok prenajimania obdcmagomnych bytov,
schvélené uznesenim ObZ£. 2/7/2010/0zZ, &inné od 01.02.2010 d@lej len ,VZN
¢. 1/2010“) a vSeobecne zavazné nariadenie obce udadr Hamre¢. 1/2011 o stanoveni
podmienok prenajimania obecnych n&omnych bytov, hv&lené uznesenim ObZz
¢. 7/3/2011/0Z z 29.09.2011¢iané od 15.10.2011d@lej len ,VZN¢. 1/2011").

Vo VZN ¢. 1/2010 aj vo VZN¢. 1/2011 obec vymedzila najma okruh oséb, ktorénehli
sta’ ndjomcami, maximalnu dobu trvania najomnej zmlypnavo na opakované uzatvorenie ngjmu

¢i moznos dohody o finatinej zabezpeke.

Bytova komisia obce pdd zapisu z 20.09.2012 uskdmda vyber 24 buducich najomnikov
spomedzi 35 Ziadatev poda splnenia kritérii vyplyvajucich z VZN. 1/2011 azo zé&kona
o dotaciach. Viacero Ziaddites bolo navrhnutych na vyénie zo zoznamu z réznych dévodov,
napr. nedosiahnutie miniméalnej hranice prijmu, edfwZenie potvrdenia o prijme, Zaenos
¢i neddveryhodnas Poda zapisnice z losovania bytov zo 04.10.2012isla bytov a poschodia
Zrebovali sami buduci najomnici. Pred podpisom zm&@$ buddcich najomnikov oznamilo,
Ze zrbznych doévodov o byty nemaju zaujem a naam@ki’alSich dordenych Ziadosti boli
uvo’nené byty pridelené tymto Ziadbben a spisala sa otom zdpisnica zo zasadnutia djytov
komisie z 15.10.2012. Jededasjomnych zmllv z roku 2012 bolo uzavretych nadkiy, teda ich
platnos’ kon¢i v mesiacoch oktéber az december 2015 a u dvogmngch zmlldv z roku 2012
sa skotiila ich platnog v roku 2014.DalSie zasadnutie bytovej komisie sa konalo 29.05120
a z doSlych Ziadosti boli vybrani traja novi ngjowia, s ktorymi aj boli uzavreté ngjomné zmluvy.
Az do tohto datumu mala obec vzdy len¢gbuchadzéov zodpovedajuci ptu vo'nych bytov,
takZze nemusela uskuitova’ vyber. Pre poradie priflevania bytov bol rozhodujuci datum
dorutenia ziadosti.

Splnenie podmienok zo strany najomcov bolo prehodvané poth 8§ 12 zakona
o dot4ciach bytovou komisiou za pritomnosti starost

VSetky preverené najomné zmluvy boli uzavreté podobadnuti pravoplatnosti
kolaud&ného rozhodnutia.

~ Dve najomné zmluvy, kbytome. 17 a24 z31.10.2012 boli uzavreté s osobami
nespnajucimi podmienku vysky prijmu pdd § 4 ods. 1 VZN. 1/2011 a pokh 8§ 22 ods. 3 zakona
o dotaciach.

Ani jedna z preverenych najomnych zmluv neobsatzoudilj o z&atku najmu,cim nebol
dodrzany 8§ 12 ods. 1 pism. a) zakona o dotaciaudfagktorého najomna zmluva musi obsahova
najma zaiatok najmu.
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Najomna zmluva k bytw. 18 zo 17.02.2014 bola uzavreta do 28.02.2@1, nebol
dodrzany 8§ 3 ods. 5 VZN. 1/2011 a zarove§ 12 ods. 2 zdkona o dotaciach, fmétorého doba
najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moz€ bgjviac tri roky.

Najomné zmluvy k bytont. 17 a¢. 24 z 31.10.2012 boli uzavreté do 31.10.2014 kedés,
31.10.2014 knim boli vyhotovené dodatky uzavrete 2i.10.2017. ISlo o najomné zmluvy
s ndjomntkami nespajucimi podmienky poth § 22 ods. 3 zakona o dotaciacfim nebol
dodrzany 8§ 12 ods. 6 zéakona o dotaciachJaddorého ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada
fyzickd osoba uvedena v § 22 ods. 3, m6ze Zifidatavri@’ ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou
osobou najviac na jeden rok. Fagpisomného vyjadrenia obce doSlo k ich uzavre®top Ze obec
nemala inych Ziadafev. Nedodrzanim § 12 z&kona o dotéciach bol z&ramedodrzanyl. V

ods. 1 pism. i) zmluvg. 0066-PRB/2011, pdd ktorého sa Ziaddieavazuje prenafandjomné
byty v sulade s § 12 zdkona o dotaciach.

Obec nedodrZzanim podmienok stanovenych pri poikni ndjomnych bytov v zdkone
o dotaciach porusila fingnu disciplinu potla § 31 ods. 1 pism. n) zako®a 523/2004 Z. z.

o rozp@tovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a daglnniektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisod’élej len ,zakon o rozpdovych pravidlach verejnej spravy"), paktoreho
porusenim finaénej discipliny je poruSenie pravidiel a podmienaq ktorych boli verejné
prostriedky poskytnuté.

U vSetkych preverenych najomnych zmlav bola prdd uzavretim vykonana predbezna
financna kontrola poth 8§ 9 ods. 2 zakon& 502/2001 Z. z. o finamej kontrole a vnutornom
audite a o zmene a doplneni niektorych zédkonovemizmeskorSich predpisod’dlej len ,zakon
o finantnej kontrole®).

VSetky uzavreté ngjomné zmluvy obsahovali ustanevenfinartnej zabezpeke. Vyska
financnej zabezpeky bola nizSia prip. sa rovnala vySkensesaného najomného vyplyvajuceho
z tychto zmlav poth § 12 ods. 7 zakona o dotaciach.

Obec pouzila prostriedky zo zloZzenych fidapch zabezpek vo vySke 23 317,50 EUR
na Ghradu splatok Gveru poskytnutého zo SFRB v s@hd48,49 EUR a Urokov v sume
2 169,01 EUREImM nekonala v sulade s 8§ 12 ods. 8 zakona o detacpoda ktorého finadna
zabezpeka sluzi na zabegprie platenia dohodnutého najomného, dohodnutycadispojenych
s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uZiangjomného bytu. Uhradou splatok Gveru
zo SFRB z prostriedkov finanych zabezpek obec zardveekonala v stlade s § 7 ods. 1 zékona
¢. 583/2004 Z. z. o rozgtovych pravidlach izemnej samospravy a o zmeneghbodoi niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, lpodtorého sa zavazky obce vyplyvajuce z plnenia
povinnosti ustanovenych osobitnymi predpismi, ubafitlz rozpétu obce.

Obec neviedla finamé zabezpeky na osobitnorité, ¢im nekonala v sulade s § 12 ods. 8
zakona o dotaciach, pbal ktorého finatini zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie tHada
na osobitnom &te zriadenom na tent@el v banke.

Napriek tomu, Ze postup pritevania ndjomnych bytov bol vo VZN 1/2010 a&. 1/2011
upraveny iba okrajovo, samotny proces ich giad@nia v obci prebiehal transparentne. V pripade
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dorwenia Ziadosti¢o eliminovalo selektivny vyber najomcov a mozhpepadného klientelizmu.

3 VyuZivanie bytov

Stanovenie cien najmu bolo preverené pri ndjommgiiuvach a predpisoch mesgch
zaloh ndjomného 12-tich bytov v BD 24 b. j. vybtynestatisticky, na zaklade odborného tusudku
kontroléra. Kontrolou bolo zistené, Ze vySkaimého najomného stanovena obcou bola 3,1 %
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Z obstaravacej ceny bytép bolo menej ako maximalna mozna vyskéngho najomného uvedena
v § 2 opatrenia MF SR 01/R/2008.

Uhrady najmov boli preverené na vzorke 12-ticholytvybranych na zéklade odborného
asudku kontroldra, za obdobie roku 20&d,bolo 50 % vSetkych bytov v bytovom dome. Celkova
suma preverenych Uhrad bola 24 457,00 EUR.I&adjomnych zmldv boli ndjomnici povinni
uhradz& najom do 15. kalendarnehaial v mesiaci na det v banke. Kontrolou bolo zistené
nepravidelné uhradzanie najomného od 11. do 3(. rd%. dia v mesiaci, v pripade troch
najomnikov s omesSkanim jeden az dva mesiace. R2014 dlhovali obci na najomnom dvaja
ndjomnici — dlZzna suma bola spolu 685,50 EUR. K@R015 bola dlzn4 suma 171,50 EUR
uhradend. Pri druhom najomnikovi — dlzna suma R1LEOR - obec konala zasielanim upomienok
S moznosou vypovede z ndjmu. Ptal ¢él. V ods. 5 najomnej zmluvy ,v pripade, Ze ngjomca
nezaplati ndjomné a me&se& preddavky za plnenia poskytované s uzivanim @gté dni po jeho
splatnosti, je povinny zapldtiprenajimatbovi poplatok z omeSkania v zmysle platnych pravnych
predpisov“. Obec v kontrolovanom obdobi v suvislostoneskorenymi platbami najomného
nelttovala Uroky z omeSkanidim nepostupovala v sulade s § 7 ods. 2 pism. @nedk 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisod@dtorého su organy obce povinné pougiva
vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku, we&t&asného uplébvania svojich prav alebo
opravnenych zaujmov pred prislusnymi organmi.

Z dokladov bolo zistené, Ze obec v jednom prip&sla neplatenie najomného vypaiai
Zz ndjmu a naslednym exelaym konanim, ktoré k 30.06.2015 eSte nebolo u&pna. DIZna suma
po zGtovani finarnej zabezpeky bola k 30.05.2015 vo vyske 857,50 EUR

Obec nemusela v obdobi od kolaudacie bytov do 32006 zabezpgt' Ziadnemu
ndjomcovi aleboclenovi jeho domacnosti nahradné ubytovanie v zmgslél2 a nasl. zdkona
¢. 40/1964 Zb. Oianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Kontrolou obsadenosti bytov za obdobie od kolawlado 30.06.2015 bolo zistené,
Ze v roku 2013 doslo k zmene ngjomnikov v jednorte,by roku 2014 v Siestich a v roku 2015
v dvoch bytoch. Uvinené byty boli priebezne obsadzované na zakladdewwie Ziadosti
o pridelenie bytu. Priemerna obsadehiogtov v kontrolovanom obdobi bola 100,00 %.

Struktdra bytov v obci pred a po vystavbe BD 2{ Je uvedena v talie &. 1.

Tabukac. 1
Podiel bytov
. : VO verejnom
V stukromnom Vo verejnom .
Legenda Spolu . X vlastnictve na
vlastnictve vlastnictve
celkovom pdte
bytov v obci v %
Pg?et b){tov v obci pred vystavbou 445 387 58 13.0]
najomnych bytov
Pg_cet b){tov v obci po vystavbe 469 387 82 17.4%
najomnych bytov
Prirastok 24 0 24

zdroj: obec HodruSa-Hamre

Vystavbou BD 24 b. j. sa v obci zvysSil podiel byteo verejnom vlastnictve na celkovom
pocte bytov na 17,48 %.
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Z udajov poskytnutych obcou bolo zistené, Ze vdasii s vystavbou a prenajatim
ndjomnych bytov v BD 24 b. j. sa k 15.06.2015 zivgstet obyvatéov s trvalym pobytom v obci
o 30.

4 Sprava a Udrzba

Obec v kontrolovanom obdobi nemala uzatvorenu zmlowykone spravy so spravcom
a spravu BD 24 b. j. vykonavala vo vlastnej ré&gendu spravy bytovych domov mala na starosti
referentka bytového fondug¢tovanie vykonavaladiovnicka — obidve boli zamestnanigmi obce.

Vzmysle 8§ 18 ods. 2 zakona o dotaciach, vlastnisritfond prevadzky, adrzby
a oprav {alej len ,FO*) ra&ne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaraajemného bytu.

Boli preverené predpisy measg/ch zaloh najomného a najomné zmluvy tykajucestch
bytov vybratych nestatisticky, na zaklade Usudkatf@ora. Kontrolou bolo zistené, Ze predpisy
mes&nych zaloh obsahovali prispevok do FO aZz od 0100B2ktorého vyska bola stanovena
v sulade s uvedenym zakonom. Obec od skolaudowgtiweho domu az do 31.12.2014 netvorila
fond prevadzky, udrzby a opraim nepostupovala v sulade s § 18 ods. 2 zakon&azidoh.

Od 01.01.2015 finamé prostriedky FO obec viedla analyticky ¢thené na &te
221 009 80 — Bankovécty — 9 b. j. za vSetky bytovky obce spolu. K 30208.5 bola tvorba FO
uz analyticky¢lenena poth bytovych domov.

Obec nemala vypracovany interny predpis tykajucipsaZitia prostriedkov FO. Boli
preverené vsSetky doklady tykajuce sa uUhrad z FO0.86832015. Kontrolou bolo zistené,
Ze prostriedky v sume 176,09 EUR boli pouzité nazla bytového domu (nékup Ziariviek,
Startérov, izolaného skla). Dalej bolo zistené, Ze v doésledku chybne uvedenétemnpetu
fakturacie na faktare od dodavede bola Uhrada sumy 458,00 EUR za montaz gpejoantény
chybne zattovana akaerpanie FO pre iny bytovy dom. Uvedena nezroviaboda v Etovnictve
potas vykonu kontroly opravena, celkovd suntarpania finadbnych prostriedkov z FO
k 30.06.2015 bola 634,09 EUR.

BeZnu udrzbu bytov a ffahlého okolia BD 24 b. j. vykonavali aj hradili o&nici. Tato
povinnos$ bola zakotvena v najomnych zmluvacklanku VI ods. 1 pism. d) ak). ISlo najma
0 upratovanie spotmych priestorov, zametanie chodnikov, odpratavanghu, vymenu Ziaroviek
v bytoch arézne drobné opravy. Drobnu udrzbu gjpgich priestorov vykonaval technicky
pracovnik obceCistenie miestnej komunikacie vedicej k bytovym dempabezpéovala obec.
Udrzbu a servis kotlov, hasiacich pristrojov, koavin obecnejéisticky, plynovych rozvodov,
bleskozvodov, elektrickych zariadeni a elektrick&talacie obec zabezfmvala prostrednictvom
externych spolénosti.

Néaklady na spravu a udrzbu BD 24 b. j., ktoré hoéidené z prostriedkov kontrolovaného
subjektu obec wWislila nasledovne: 1856,95 EUR vroku 2012, 3937EUR v roku 2013
a 3811,66 EUR v roku 2014. Uvedené sumyiizalh pomernucas’ nakladov na mzdu udrzbara
a ekonomky. Spravnésudajov kontrolna skupina nemohla o¥emakd’ko obec nedisponovala
Gdajmi o presnom gte hodin odpracovanych jednotlivymi pracovnikmi peseni zalezitosti BD
24 b. |.
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5 Splacanie podpory poskytnutej z prostriedkov SFR

Obec sa v zmyslé. V ods. 5.1 zmluvy¢. 612/398/2011 zaviazala pravidelne spfageer
do 15. kalendarnehaid v mesiaci.

Splacanie Gveru bolo preverené na vzorke splatokSetky splatky tveru zo SFRB
realizované v roku 2014 — v celkovej sume 42 34E&RMR. Kontrolou bolo zistené, Ze obec
uhradzala splatky v zmluvne dohodnutej sume, avZaly s omeSkanim, ktoré v troch pripadoch
bolo dihSie ako jeden mesiac. K 31.12.2014 malec aleadené vSetky splatky splatné v roku
2014. SFRB wyislil obci, ztitulu omeSkanych splatok UGveru, Grakomeskania v sume
141,62 EUR.

Splatky averu (istina aj uroky) obec viedla né&tei479 — Ostatné dlhodobé zavazky
a zatriedené na podpoloZzke 821 007 — Splacanientkag istiny z ostatnych Gverov, péigk
a finartnych vypomoci dlhodobych ekonomickej klasifikhozpaitovej klasifikacie. Na zaklade
Stviroénych vypisov zo SFRB boli Groky nasledne giteiané na &t 562 — Uroky. Zatriedenim
splatok drokov na podpolozku 821 007 obec nepostlpov sulade s Opatrenim MF SR
z 08.12.2004¢. MF/010175/2004-42, ktorym sa ustanovuje druhovasifikacia, organizéna
klasifikacia a ekonomicka klasifikacia rozfiovej klasifikacie v zneni neskorsSich opatreni, ligod
ktorého sa splacanie urokov vtuzemsku subjektwejwey spravy zatriduje na podpoloZzku
651 003.

Obec pred kazdou uhradou splatky Gveru vykonaldh@e&nu finatina kontrolu v zmysle
§ 9 zakona o finamej kontrole.

Prijmy a vydavky vyplyvajace z obstarania najomnymjiov v BD 24 b. j. sU uvedené
v tabuke¢. 2.

Tabukag. 2 VvV eur
Prijmy/vydavky Rok 2011 | Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014 | Rok 2015 spolu

Prijmy spolu 11 172,50 47 833,74 45547,19] 28 241,50 132 794,93

- Zz narastu podielovych dan - nezistené nezistené nezistené nezistené

-z ndjmu -| 11172,50 47 833,74  45547,19 28 241|50 132 794,93
-ine - - - - - -
Vydavky spolu -| 3729759 47 039,55 47 086,04 23992,05 155 415,23

- na spravu a udrzbu bytov - 1856,95 3 757,93 3811.66 237296 11 799,50
- Sgksoff‘tky Gveru (istiny 1 | 3528380 4234056 4234056  21170/28 141 13p,20
- iné (poistne) - 156,84 941,08 933,8p 448,81 2 480J53
:‘\’é‘;ﬁ\"fgg?gxlu -26 125,09 794,19| -1538,85 424945 -22620,30

Zdroj: obec HodruSa-Hamre

V roku 2013 a v obdobi od 01.01.2015 do 30.06.20dl5 vydavky obce v suvislosti s BD
24 b. j. plne pokryté prijmami. V roku 2012 vydavgsevysSovali prijmy o sumu 26 125,09 EUR,
¢o bolo spbsobené zatim splacania Gveru eSte pred kolaudaciou BD 234 kedy obec nemala
Ziadny prijem z najomného. Sumy rozdielov prijmowydavkov uvedené v tabke ¢. 2
po jednotlivych rokoch mézu Byskreslené vZladom na skuthog’, Ze obec nevedela &iglit’
prijmy z narastu podielovych dani.
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SFRB ani MDVaRR SR nevykonali kontrolu pouZzitiaditinych prostriedkov poskytnutych
obci v suvislosti s vystavbou BD 24 b. j.
Protokol o vysledku kontroly vypracovaha 21.08.2015
Ing. Peter Krajniak
veduci kontrolnej skupiny
Mgr. Zora Krnova
¢lenka kontrolnej skupiny

S obsahom protokolu o vysledku kontroly bol obozeayndia 16.09.2015

Jozef Uram
starosta obce
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Priloha ¢. 1

Bytovy dom 1226

g

Celkovy poliad na bytové domy
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