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Najvyssi kontrolny arad Slovenskej republiky

Zhrnutie:

Obnova a rozsirenie byvania vo verejnom vlastnictve je celospolo¢ensky vyznamnou témou,
dotykajucou sa nielen zlepSovania sa kvality zivota obfanov Slovenskej republiky, ale aj oblasti
medidlne propagovanej korupcie pri pridelovani najomnych bytov. Kedze z verejnych zdrojov
su do obnovy byvania investované vysoké financné prostriedky, povazoval Najvyssi kontrolny urad
Slovenskej republiky za potrebné zhodnotit’ nielen priebeh vystavby, ¢i kapy, ale aj nasledné
vyuzivanie bytovych domov a najomnych bytov.

Ciel'om kontroly bolo zistit’, ¢i je systém obstarania, pridel'ovania a vyuzivania najomnych
bytov realizovanych s poskytnutim podpory z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania
vo vlastnictve miest a obci nastaveny tak, aby plnil stanovené ciele a ¢i je podpora poskytovana
v stlade s prislusnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Kontrola bola vykonand v stlade s planom kontrolnej ¢innosti NajvysSieho kontrolného
tiradu Slovenskej republiky na rok 2015. U¢elom kontroly bolo preverenie vynakladania verejnych
prostriedkov na obstaranie, Gdrzbu a spravu najomnych bytov vo vlastnictve miest a obci
realizovanych s poskytnutim podpory z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania a zhodnotenie
vyuzivania ngjomnych bytov v praxi.

Pri kontrole boli pouzité kontrolorske postupy a techniky, vychadzajuce z medzinarodnych
kontrolérskych Standardov ISSAI pre kontrolu stiladu, najmé technika preskimania relevantnych
dokladov, rozhovory a pozorovanie.

Kontrolou boli zistené nasledovné skuto¢nosti:
e poruSenie zékona o U¢tovnictve a postupov Gctovania tym, ze:
- obec zaradila bytovy dom do majetku obce v nespravnej obstaravacej cene a stanovila
nespravnu dobu odpisovania majetku

e porusenie zdkona o finan¢nej kontrole a vnitornom audite tym, Ze:
- nebola vykonavana predbezna finanéna kontrola pred uzatvaranim najomnych zmlav a pred
uhradou splatku Gveru

e porusenie zdkona o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani tym, Ze:
- obec nemala v banke zriadeny osobitny ucet na vedenie finan¢nej zabezpeky
- obec ako vlastnik bytového domu netvorila fond prevadzky, drzby a oprav

e porusenie zdkona o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy tym, Ze:
- obec nedodrzala pri pridelovani a vyuzivani najomnych bytov pravidla a podmienky za
ktorych boli verejné prostriedky poskytnuté, porusila finan¢nu disciplinu

e porusenie zdkona o rozpoctovych pravidlach zemnej samospravy tym, Ze:
- 0obec neuplatiiovala rozpoctovu klasifikaciu v sulade s osobitnym predpisom S opatrenim
Ministerstva financii Slovenskej republiky, Ktorym sa ustanovuje druhova klasifikacia,
organiza¢na klasifikacia a ekonomicka klasifikacia rozpoctovej klasifikacie
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e porusenie zdkona o majetku obci tym, Ze:
- nevyuzila vSetky dostupné prostriedky na vymahanie pohl'addvok z neplatenia ndjmu

Na zaklade vykonanej kontroly odporucil Najvyssi kontrolny urad Slovenskej republiky
kontrolovanému subjektu:
- 0bnovit najomny charakter bytov
-V pripadoch meskania s uhradami ndjomného a sluzieb s nim spojenych pisomne vyzvat
najomnikov k thrade
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~ Podl'a poverenia predsedu NajvysSieho kontrolného tradu Slovenskej republiky (d’alej len
,»NKU SR*) ¢. 1393/01 z 01.06.2015 vykonali:

Ing. Marian Bublavek, veduci kontrolnej skupiny
Ing. Kamila Huskova, ¢lenka kontrolnej skupiny

kontrolu vynakladania verejnych prostriedkov na najomné byty vo vlastnictve miest a obci a ich
vyuzitie, ktorej i¢elom bolo preverenie vynakladania verejnych prostriedkov na obstaranie, idrzbu
a spravu najomnych bytov vo vlastnictve miest a obci realizovanych s poskytnutim podpory
z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej len ,,SFRB“) a zhodnotenie vyuZivania
najomnych bytov v praxi.

Kontrola bola vykonana v ¢ase od 17.06.2015 do 21.08.2015 v kontrolovanom subjekte

obec Bernolakovo, Hlavna 111, 900 27 Bernolakovo,
ICO 00304662

za kontrolované obdobie: roky 2011 - 2015.

Kontrola bola vykonana v stlade so zdkonom ¢. 39/1993 Z. z. o Najvy$Som kontrolnom
urade Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov aso Standardami, ktoré vychadzaju
z0 zakladnych principov kontroly (ISSAI 100 — 400) vramci medzinarodnych S$tandardov
najvyssich kontrolnych instittcii.

Ucelom kontroly bolo preverenie vynakladania verejnych prostriedkov na obstaranie,
udrzbu a spravu najomnych bytov vo vlastnictve miest a obci realizovanych s poskytnutim podpory
z prostriedkov SFRB a zhodnotenie vyuzivania najomnych bytov v praxi.

Predmetom kontroly bolo obstaranie najomnych bytov, pridelovanie najomnych bytov,
vyuZivanie najomnych bytov, sprava a Gdrzba najomnych bytov, splacanie podpory poskytnute;
zo SFRB.

Pocas vykonu kontroly bolo zistené:

Obec Bernolakovo (d’alej len ,,obec™ alebo ,,kontrolovany subjekt®) je samostatny izemny
samospravny a spravny celok Slovenskej republiky, zdruzuje osoby, ktoré majii na jeho Uzemi
trvaly pobyt. Obec je pravnickou osobou, ktord za podmienok ustanovenych zakonom samostatne
hospodari s vlastnym majetkom a vlastnymi prijmami. Zakladnou twlohou obce pri vykone
samospravy je starostlivost’ o v§estranny rozvoj jej izemia a potreby jej obyvatel'ov.

Rozloha uzemia obce je 2 843 ha. Podla evidencie vedenej v registri obyvatel'ov
na obecnom urade k 30.06.2014 mala 6 146 obyvatel'ov.

Obec mala v roku 2007 vypracovany ,,Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce
Bernolédkovo s vyhl'adom do roku 2013“. Medzi rizikové oblasti bola identifikovani nedostatocna
socidlna infrastruktara. Nepriazniva situaciu ohl'adom starnutia populdcie a zabezpecenia byvania
pre obyvatel'ov v poproduktivnom veku obec zamyslala rieSit vybudovanim velkokapacitného
zariadenia pre poskytovanie socialnych sluzieb pre seniorov zijucich v obci.

V roku 2010 obec schvalila zamer vystavby zariadenia socialnych sluzieb s kapacitou
35 1620k s podporou finanénych prostriedkov zo SFRB a k tomu vystavbu nadjomného bytového
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domu - 2x12 bytovych jednotiek (d’alej len ,,2x12 b. j.*), spolu tvoriaci jeden obytny dom, kde by
boli prednostne ubytovani klienti zariadenia socialnych sluzieb.

Zamer vystavby 2x12 b. j. spodporou zo SFRB a Ministerstva dopravy, vystavby
aregionalneho rozvoja Slovenskej republiky (d’alej len , ministerstvo®) schvalilo obecné
zastupitel'stvo (d’alej len ,,0Z*) na zasadnuti 27.12.2010.

Zmluvu o poskytnuti podpory vo forme tiveru so SFRB ¢&. 108/23/2011 (d’alej len ,,zmluva
so SFRB*“) kontrolovany subjekt uzatvoril 30.05.2011. Predmetom zmluvy bolo poskytnutie
navratnej finanénej vypomoci vo forme uveru podla zikona & 607/2003 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o SFRB*) na 2x12 b. j. na obdobie
30 rokov s trokovou sadzbou 1 % p. a. Zmluvne dohodnuta vyska tveru bola 547 245,15 eur.

Obec uzatvorila s ministerstvom zmluvu ¢. 0021-PRB/2011, ktorej predmetom bolo
poskytnutie finanénych prostriedkov formou dotacie podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a0 socialnom byvani Vzneni neskorSich predpisov (d’alej len ,zakon
o dotaciach®) na obstaranie najomnych bytov. Ministerstvo poskytlo obci na tento zamer
234 530,00 eur.

1. Obstaranie najomnych bytov

Obec za ucelom vystavby ndjomnych bytov vykonala verejné obstaravanie na zhotovitel'a
stavebnych prac v sulade so zakonom ¢. 25/2006 0 verejnom obstaravani a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov V zneni neskorsich predpisov. Z celkového poctu 43 uchadzacov
sa do elektronickej aukcie zapojilo 14 zaujemcov. Vitaznd ponuka, ktord bola zo strany obce
I zhotovitel'a akceptovana bola v procese elektronickej aukcie v porovnani s povodne predlozenou
ponukou znizena o viac ako 500 000,00 eur. Obec uzatvorila so zhotovitelom stavebnych prac
29.12.2010 zmluvu odielo ¢. 022011 (dalej len ,zmluva o dielo) v celkovej vyske
1 136 026,60 eur s DPH. K zmluve o dielo bol uzavrety dodatok ¢. 1 z 15.10.2012, ktory navysil
sumu za stavebné prace o 36 670,48 eur. Obec bola nitend pristapit’ k uzatvoreniu dodatku, ktory
rieSil stavebné zmeny atpravy vzniknuté pocas realizacie stavby zdovodu nedostatkov
Vv projektovej dokumentacii, ktoré sa nedali vopred predvidat. Dodato¢né poziadavky zmien a uprav
vyplynuli taktiez z poziadaviek organov Statnej spravy, ktoré boli nevyhnutné pre uvedenie
2x12 b. j. do prevadzky pravoplatnym kolauda¢nym rozhodnutim.

Kontrolou uskuto¢neného verejného obstaravania na zhotovitela stavebnych prac neboli
zisten¢ nedostatky.

NKU SR skontroloval vydavky za vykonané stavebné prace na 30 fakturach v celkovej
hodnote 1 172 697,08 eur. Kontrolou neboli zistené nedostatky.

Obec vystavbou 2x12 b. j. dodrzala ucel, na ktory boli poskytnuté finan¢né prostriedky
vo forme uveru. Vystavbu obec realizovala v lehote 24 mesiacov v sulade s pravoplatnym
stavebnym povolenim, vydanym miestne prislusSnym stavebnym uradom obcou Ivanka pri Dunaji
01.12.2010 pod cislom Vyst.3221-10-Kt. Pri miestnom zistovani v kolauda¢nom konani boli
na stavbe zistené drobné nedostatky, ktoré nemali vplyv na riadne uzivanie stavby. Uzivanie stavby
bolo povolené 16.08.2012 bez odstranenia zistenych nedostatkov. Obec zriadila zalozné prava
na stavbu a byty v prospech ministerstva a SFRB.
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Bytovy dom bol zaradeny do majetku obce 09.11.2012 v obstaravacej cene
1271 574,11 eur. Kontrolou obstaravacej ceny bytov z vecného a ictovného hl'adiska bolo zistené,
7e obec porusila § 2 ods. 2 pism. a) zakona ¢. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zadkon o Gctovnictve™) a § 28 ods. 1 opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 8. augusta 2007 ¢. MF/16786/2007-31, ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o postupoch uctovania a rdmcovej uctovej osnove pre rozpoctové organizicie, prispevkové
organizacie, Statne fondy, obce a vysSie tzemné celky (d’alej len ,,postupy uctovania®) tym, ze
neuctovala na analytickom ucéte 042 — Obstaranie dlhodobého hmotného majetku — 2x12 b. j.
naklady stvisiace s obstaranim dlhodobého hmotného majetku (na projektovi dokumentaciu
v sume 35450,10 eur) a zaroven na rovnakom ucte uctovala o nakladoch nesuvisiacich
s obstaranim DHM 2x12 b. j. (baracie prace v sume 29 745,76 eur, sluzby verejného obstaravania
v sume 300,00 eur, vypracovanie jednotnej projektovej dokumentacie na zariadenie socialnych
sluzieb v sume 55 125,56 eur a technicku infrastruktaru v celkovej vyske 280 638,64 eur).

Obstaravacia cena DHM 2x12 b. j. mala byt v Gétovnictve vedena v sume 941 221,26 eur.

Obec zaradila bytovy dom do odpisovej skupiny ¢. 4 s dobou odpisovania 20 rokov, ¢im
nekonala v stlade s § 30 ods. 2 platnych postupov Uc¢tovania, podla ktorého sa dlhodoby hmotny
majetok odpisuje pocas predpokladanej doby pouzivania zodpovedajicej spotrebe buducich
ekonomickych uzitkov z majetku, v nadvéznosti na § 4 ods. 2 zdkona o Uctovnictve, podla ktorého
je uctovna jednotka povinnd dodrziavat’ platné postupy uctovania. Odpisovanie bytového domu
malo byt ur¢ené minimélne po dobu 30 rokov odo dia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia.

Kontrolou bolo preverené, ¢i cena obstarania 2x12 b. j. uvedena v Ziadosti o aver zo SFRB
bola vypocitana ako obstaravacia cena za zhotovenie stavby vratane ceny za projektové prace
a &i neobsahovala Ziadne neopravnené vydavky podla § 9 ods. 4 zakona o SFRB. Kontrolou neboli
zistené nedostatky.

Fyzickou obhliadkou bolo preukazané, Ze z prostriedkov SFRB boli vystavané len najomné
byty. Parkovacie miesta a pril'ahlé pozemné komunikacie boli vystavané na pozemku patriacemu
obci a naklady boli hradené z jej finan¢nych prostriedkov.

Bytovy dom bol obstarany Vv sulade s udajmi, ktoré subjekt uviedol v Ziadosti o prispevok
zo SFRB. Vystavanych bolo 2x12 b. j. scelkovou vymerou 873,41 m?, Vymera bytov bola
preverena na liste vlastnictva &. 6479, v projektovej dokumentécii a v Ziadosti o podporu zo SFRB.
Kontrolou neboli zistené nedostatky.

Fyzickou obhliadkou a dokladovou kontrolou bolo zistené, ze priemerna plocha bytov bola
36,39 m?, o bolo v sulade s § 11 ods. 1 pism. b) zdkona o dotéciach.

Skuto&na priemerna cena obstarania na 1 m? obytnej plochy bytu bola:
Cena obstarania bytov spolu 941 221,26 eur

D =1077,63 eur
Celkova podlahova plocha bytov (vymera) 873,41 m2



Najvyssi kontrolny arad Slovenskej republiky

2. Pridelovanie najomnych bytov

Obec mala od roku 2012 v platnosti vSeobecne zavidzné nariadenie (d’alej len ,,VZN®)
¢. 4/2012 o nakladani s najomnymi bytmi uréenymi na socidlne byvanie (dalej len ,,VZN
o nagjomnych bytoch®) a VZN ¢. 12/2012 o poskytovani socidlnych sluzieb v najjomnych bytoch
— zariadenie pre seniorov, o spdsobe a vyske thrady za socialne sluzby a o prendjme bytu v dome
socialnych bytov.

Obec vydanim VZN 0 najomnych bytoch upravila postup podavania ziadosti, ich evidenciu
v poradovniku prijatych Ziadosti na zaklade poradia vakom priSli. Schvalovanie bolo
v kompetencii komisie verejného poriadku, obchodu, sluzieb a socialnych veci OZ.

Kontrolou pridel'ovania bytov bolo zistené, ze obec nevedela preukazat, ¢i pri pridelovani
bytov postupovala v stlade s platnym VZN o najomnych bytoch. Napriek skutocnosti, ze proces
pridelovania ndjomnych bytov mal stanovené pravidla, moznost korupéného spravania
a klientelizmu sa pri pridel'ovani bytov nedala vylucit’.

Z celkového poctu 24 najomnych bytov, obec zachovala ndjomny charakter pri Styroch
bytoch.

Na zadklade zmluvy o spolupraci pri prevadzke zariadenia pre seniorov na poskytovanie
socialnych sluzieb (dalej len ,,zmluva o spolupraci) z 01.08.2012 za ucelom prevadzkovania
zariadenia, schvaleného uznesenim OZ ¢. 18/5/2005 z 22.06.2005, obec prenechala neziskovej
organizacii s majetkovou ucastou obce, do uzivania bytové a nebytové priestory v bytovom dome
vo vymere 402,09 m? (osem bytov) spolu s pozemkami, ktoré tvoria okolie najomnych bytov.
Zmluva bola dohodnutd na dobu ur¢ita do 31.12.2041 za odplatu v sume 25 920,00 eur/rok
za bytové a nebytové priestory a 120,00 eur/rok za uzivanie pozemkov.

Dodatkom k zmluve o spolupraci z 23.03.2014 sa odplata za uzivanie najomnych bytov
zmenila na 65,00 eur/mesacne za kazdého umiesteného prijimatela socialnej sluzby a za pozemky
120,00 eur/rok.

Dalsich 12 bytov spolu so zariadenim socidlnych sluzieb obec prenechala neziskovej
organizacii do uZivania zmluvou o spolupraci pri prevadzke domu socidlnych sluZieb
a pri poskytovani socialnych sluzieb z 31.10.2012 za odplatu v sume 87 480,00 eur/rok za bytové
a nebytové priestory a 120,00 eur/rok za uzivanie pozemkov.

Dodatkom k zmluve o spolupraci z 27.03.2014 sa odplata zmenila na 65,00 eur/mesacne
za kazdého umiesten¢ho prijimatel’a socidlnej sluzby a za uzivanie pozemkov zostala nezmenena
v sume 120,00 eur/rok.

Obec predlozila ku kontrole celkovo Styri zmluvy o ndjme bytu, ktoré obsahovali predpisané
nalezitosti podla § 12 ods. 1 zakona o dotaciach. Doba ndjmu bytov bola uzatvorena na dobu urcita
ato jeden rok. Zmluvy sa predlzovali opakovane o jeden rok, ak si najomca plnil povinnosti
vyplyvajice z tejto zmluvy.

Obec uzavrela nagjomné zmluvy so ziadateI'mi az po kolaudacii bytového domu, ktora
nadobudla pravoplatnost’ 16.08.2012. Za kontrolované obdobie od datumu kolaudécie do uzavretia
prvych Styroch najjomnych zmluv v roku 2014, obec neevidovala Ziadnych najomnikov ani platby
za najom.

Kontrolou bolo zistené, ze pred uzatvorenim najomnych zmliv nebola vykonavana
predbezna finan¢na kontrola, ¢im obec nepostupovala vsulade s§ 9 ods. 1 pism. a) ae)
Vv nadvédznosti na § 6 ods. 1 zdkona ¢. 502/2001 Z. z. o financnej kontrole a vnitornom audite
aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon
0 finan¢nej kontrole*), podla ktorého predbeznou finan¢nou kontrolou organ verejnej spravy
overuje kazdl pripravovant finan¢nud operaciu.
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Néajomna zmluva mohla podla zakona o dotaciach obsahovat dohodu o finanéne;j
zabezpeke, ktora vSak nemala presiahnut’ vysku Sest mesa¢ného najomného. Kontrolou bolo
zistené, ze vSetky zmluvy obsahovali dohodu o finan¢nej zabezpeke, ale obec viedla prostriedky
z finan¢nej zabezpeky v uctovnictve len Vvjednom pripade, ¢im nepostupovala v sulade
S uzatvorenymi zmluvami o najme bytu, nakolko u ostatnych troch ndjomcov tato zabezpeku
Vv uétovnictve neviedla.

Kontrolou bolo d’alej zistené, ze obec nemala v banke zriadeny osobitny ucet na vedenie
finan¢nej zabezpeky, ¢im nepostupovala v sulade s § 12 ods. 8 zakona o dotaciach.

Obec rovnako nevedela preukazat, ¢i ziadatelia, s ktorymi boli uzatvorené njjomné zmluvy
spinali predpisané néleZitosti na pridelenie najomného bytu podl'a § 22 ods. 3 zakona o dotaciach.

Obec, tym Ze nezachovala najomny charakter pri vSetkych 24 bytoch po dobu najmenej
30 rokov od pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia, porudila podmienky zmluvy so SFRB
a povinnosti Zziadatela podla zmluvy o poskytnuti dotdcie na obstaranie najomnych bytov
Z ministerstva.

Tym, ze obec nedodrzala pri pridelovani a vyuzivani ndjomnych bytov pravidla
a podmienky, za ktorych boli verejné prostriedky poskytnuté, porusila finanént disciplinu podla
§ 31 ods. 1 pism. n) zdkona ¢. 523/2004 Z. z. 0 rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov V zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o rozpoctovych
pravidlach verejnej spravy®).

Pocas vykonu kontroly NKU SR, obec schvalila nové VZN o nakladani s nAjomnymi bytmi
v stilade so zakonom o SFRB a zdkonom o dotaciach. V sulade s tymto VZN, obec prehodnoti
splnenie podmienok zo strany sucasnych ndjomcov a pristipi k vypracovaniu novych najomnych
zmlav. Rovnako pristupi k uzavretiu njjomnych zmliv s klientmi socidlneho zariadenia, ktori su
ubytovani v 2x12 b. j. VZN by malo prispiet’ k sprehladneniu systému pridel'ovania bytov a
zabezpeCit' transparentny vyber uchadzaCov o najomné byty. Zaroven vytvori priestor na
odstranenie zistenych nedostatkov a umozni ich napravu. Aplikaciou podmienok, stanovenych VZN
do praxe sa obnovi ndjomny charakter bytov.

3. VyuZivanie najomnych bytov

NKU SR preveril vypoéet mesaéného najomného pri tyroch prenajatych bytoch. Kontrolou
bolo preukazané, Ze obec stanovila cenu roéného najomného vo vyske 4,4 % z obstaravacej ceny
bytu v sulade s § 2 ods. 1 Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o regulacii cien ngjmu bytov.

Obec uctovala njjomné na vynosovom uUcte 648 — Ostatné vynosy z prevadzkovej
¢innosti - prenajom, pricom uétovanie jednotlivych bytov nebolo ¢lenené analyticky. Obec
analyticky clenila len pohl'adavky na ucte 318 — Pohl'adavky z nedanovych prijmov obci a vyssich
uzemnych celkov a rozpoc¢tovych organizécii zriadenych obcou a vyssim izemnym celkom.

Preverené boli uhrady najomného =za Styri byty za obdobie od roka 2014
do 30.06.2015 v celkovej sume 9 338,60 eur. Najomcovia platili najomné prevodom na ucet alebo
v hotovosti do pokladne v zmluvne stanovenom termine. V troch pripadoch to bolo do 10. dna
kalendarneho mesiaca a v jednom pripade do 15. dia kalendarneho mesiaca.

V roku 2014 obec neevidovala neplaticov na najomnom. Kontrolou tihrad najomného
k 30.06.2015 bolo zistené, ze jeden najomca neuhradil ndjomné za tri mesiace Vv celkovej sume
642,00 eur.
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Obec v predmetnej veci neposlala najomcovi vyzvu na zaplatenie alebo upomienku, ¢im
nepostupovala v sulade s § 7 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
pretoze nevyuzila vSetky dostupné prostriedky na vymahanie pohladdvok z neplatenia ndjmu
zo strany najomcu.

Pocas trvania prenajmu nenastala situacia, Ze by obec musela zabezpecit najomcovi
nahradné ubytovanie.

V roku 2014 boli po prvykrat uzavreté¢ Styri ndjomné zmluvy na obdobie jedného roka.
V jednom pripade bol prendjom predCasne ukonceny po dvoch mesiacoch. Odvtedy bol byt

neobyvany. Ostatné najomné zmluvy boli po¢as vykonu kontroly v platnosti.

Vyvoj podielu bytov vo vlastnictve obce na celkovom pocte bytov v obci je uvedeny
v tabulke €. 1:

Tabul’ka ¢. 1 - Prehl'ad o pocte bytov v obci

spolu V sukromnom Vo verejnom Podiel bytov vo verejnom
vlastnictve vlastnictve vlastnictve na celkovom pocte
bytov v obci
v %
Pocet bytov v obci pred -
vystavbou najomnych bytov: 1894 1890 4 0,21
Pocet bytov v obci po
vystavbe najomnych bytov: 1996 1968 28 1,45
Prirastok: 102 78** 24 X

* zdroj: S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov 2011
** zdroj: Gdaj zisteny NKU SR fyzickou obhliadkou obce Bernolakovo

Z tdajov uvedenych v tabulke ¢. 1 vyplyva, Ze vystavbou najomnych bytov sa podiel bytov
vo verejnom vlastnictve na celkovom poéte bytov v obci zvysil o 1,24 % na konecnych 1,45 %.
Vystavbou najomnych bytov nedoslo k navyseniu poétu obyvatel'ov v obci.

4. Sprava a udrzba najomnych bytov

Kontrolou vykonavania spravy a udrzby bytového domu bolo zistené, Ze obec ako vlastnik
bytového domu netvorila fond prevadzky, udrzby aoprav (dalej len ,fond oprav®), ¢im
nepostupovala v sulade s§ 18 ods. 2 zakona o dotaciach, podl'a ktorého vlastnik tvori fond
prevadzky, udrzby a oprav rocne minimalne vo vyske 0,5 % ndkladov na obstaranie ndjomného
bytu.

Tvorba fondu oprav nebola upravena v zmluvach o najme bytov, ani v zmluve o spolupraci
pri prevadzke zariadenia pre seniorov na poskytovanie socialnych sluzieb.

Podl'a vyjadrenia obce bola Udrzba bytového domu vykonavand zamestnancom zariadenia
socialnych sluzieb.

Pri prenechani bytov a nebytovych priestorov obcou do uZzivania neziskovej organizacii
sa zmluvné strany dohodli, ze prevadzkovatel’ zariadenia je povinny bez zbyto¢ného odkladu obci
ozndmit’ potrebu oprav.

V roku 2013 a2014 boli obci oznamené potreby vykonania udrzby vytahu a Cistenia
kanalizacie. PoZiadavka bola starostom obce odstupend zhotovitel'ovi stavby.
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NKU SR preveril vydavky na udrzbu 2x12 b. j. za rok 2013 na piatich uétovnych dokladoch
v sume 1 362,52 eur. I8lo o dve platby v sume 459,26 eur za servis a udrzbu vytahov, jednu platbu
vV sume 204,00 eur za Stvrtrocnt kontrolu elektrickej poziarnej signalizacie a dve plathy
v sume 120,00 eur za servis, udrzbu a za reviziu vytahov.

Naklady na udrzbu za rok 2014 boli preverené na Styroch Gétovnych dokladoch v sume
648,00 eur. Naklady tvorili dve platby v sume 120,00 eur za reviziu vytahov adve plathy
v sume 204,00 eur za Stvrtro¢na kontrolu elektrickej poziarnej signalizacie.

Kontrolou neboli zistené nedostatky.

Iné naklady na spravu a udrzbu bytového domu obec ku kontrole nepredlozila.

5. Splacanie podpory poskytnutej z prostriedkov SFRB

Zmluvou so SFRB bola stanovena splatka Gveru v sume 1760,00 eur. Dodatkom
¢. 1 kzmluve so SFRB sa zmluvné strany dohodli na odklade splacania Gveru od 01.08.2011
do 31.01.2012 a zmene vysky mesacénej splatky na sumu 1 794,70 eur.

Splacanie tiveru bolo kontrolnou skupinou preverené na 12 thradach v roku 2014 v celkovej
sume 21 536,40 eur. Zmluvne dohodnuty termin, do ktorého mala byt’ platba pripisana na ucet bol
pocas celej doby platnosti tiveru 15. kalendarny dent v mesiaci.

Kontrolou splatok uveru za rok 2014 bolo overené, Ze splatky uveru boli hradené
v dohodnutej sume 1794,70 eur mesaéne. Dalej bolo zistené, e v dvoch pripadoch boli finanéné
prostriedky pripisané na Gcet po termine, bez trokov z omeskania (februar 17.02.2014, september
17.09.2014).

Kontrolou bolo zistené, Ze pred thradou splatky uveru nebola vykonavana predbezna
finanéna kontrola, ¢im obec nepostupovala v stilade s § 9 ods. 1 pism. a) a €) v nadvdznosti na § 6
ods. 1 zakona 0 finanénej kontrole.

Kontrolou spravnosti zau¢tovania splatky Gveru zvlast’ pre istinu a troky z tveru v zmysle
postupov uctovania neboli zistené nedostatky. Obec Uctovala 0 istine na ucte 479 — Ostatné
dlhodobé zavizky a 0 tirokoch na téte 562 — Uroky. Z celkovej vysky Giveru 547 245,15 eur bol
k 30.06.2015 stav istiny a uroku vo vyske 490 195,40 eur.

Kontrolou triedenia vydavkov na splatky istiny a tirokov bolo zistené, Ze pri uhrade splatky
tiveru zo SFRB bola uplatiiovand nespravna polozka ekonomickej klasifikacie rozpoétovej
klasifikacie 821 005 — Splacanie tuzemskej istiny bankovych Gverov dlhodobych namiesto polozky
vypomoci dlhodobych a pri uhrade istiny bola pouzita nespravna polozka ekonomickej klasifikacie
rozpoCtovej klasifikacie 651 002 - Splacanie trokov v tuzemsku banke a pobocke zahrani¢nej
banky. Spravne mala byt pouzitd polozka ekonomickej klasifikdcie rozpoctovej klasifikacie
651 003 - Splacanie urokov v tuzemsku subjektu verejnej spravy.

Uvedenym konanim obec nepostupovala v stlade § 4 ods. 7 zakona ¢. 583/2004 Z. z.
0 rozpoctovych pravidlach izemnej samospravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov Vv zneni
neskorsich predpisov, podl'a ktorého sa v rozpocte obce uplatiuje rozpoctova klasifikacia v sulade
S osobitnym predpisom a zarovein nepostupovala V sulade s Opatrenim Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 8. decembra 2004 ¢. MF/010175/2004-42, ktorym sa ustanovuje druhova
klasifikacia, organiza¢na klasifikacia a ekonomicka klasifikacia rozpoctovej klasifikacie. Obec
zaroven nekonala Vv sulade s § 4 ods. 4 zdkona o rozpo€tovych pravidlach verejnej spravy, podla
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ktorého druhovt klasifikaciu, organiza¢nu klasifikdciu a ekonomickt klasifikaciu ustanovuje
opatrenie, ktoré vyda Ministerstvo financii Slovenskej republiky a ktoré sa vyhlasuje uverejnenim
oznamenia o jeho vydani v Zbierke zakonov Slovenskej republiky.

Tabulka ¢. 2 — Prijmy a vydavky vyplyvajlce z obstarania najjomnych bytov VvV eur
Prijmy/vydavky Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014 | K 30.06.2015 spolu
Prijmy spolu 0,00 27 472,56 | 80 080,30 30 196,84 13 7749,70
- Z narastu podielovych dani* - - - - -
- Z ngjmu** - - 6 810,60 2 528,00 9338,60
- iné*** - 2747256 | 73269,70 27 668,84 128 411,10
Vydavky spolu 20 382,70 23539,92 | 22825,40 11 409,20 78 157,22
- na spravu a udrzbu bytov 1362,52 648,00 - 2 010,52
- na splatky uveru (istiny + urokov) 19 741,70 21536,40 | 21536,40 10768,20 73 582,70
- iné (poistenie majetku) 641,00 641,00 641,00 641,00 2 564,00
Rozdiel prijmov a vydavkov spolu | -20 382,70 3932,64 | 57 254,90 18 787,64 59 592,48

* nezistené

**najomné byty boli skolaudované v auguste 2012 ale prvy ndjomnici podpisali zmluvy az v 2014

*k*

Zdroj: Obec Bernolakovo

prijmy z prenechania do uZivania bytovych a nebytovych priestorov v bytovom dome od neziskovej organizacie

Porovnanim prijmov a vydavkov vyplyvajucich z obstarania ndjomnych bytov bolo zistené,
ze prijmy obce boli 0 59 592,48 eur vysSie ako vydavky spojené s obstaranim a tdrzbou najomnych

bytov.

V roku 2014 vykonal SFRB néslednt finanénii kontrolu, ktora bola ukonéena zaznamonm.

Protokol o vysledku kontroly vypracovali diia 09.09.2015

Ing. Marian Bublavek
veduci kontrolnej skupiny

Ing. Kamila Huskova
¢lenka kontrolnej skupiny

S obsahom protokolu o vysledku kontroly bol oboznameny dna 22.09.2015

Mgr. Richard Cervienka
starosta obce Bernolakovo
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Priloha protokolu o vysledku kontroly

- fotodokumentacia 24 najomnych bytov obce Bernoldkovo
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